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CONTRATO-PROGRAMA ENTRE A REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA, ATRAVES DA
SECRETARIA REGIONAL DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS E A [HM
INVESTIMENTOS HABITACIONAIS DA MADEIRA, EPERAM

e -
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Considerando que compete ao Governo Regional definir os objetivos gerais e dlsponrblllzar s
recursos necessarios a concretizagdo da politica social para o sector da habitagfo, proporcmnando a todos 0
direito, constitucionalmente consagrado, de acesso a habitagdo de dimensdo adequada ém- Loyggoes de
higiene e conforto, e que preserve a sua intimidade pessoal e familiar;

Considerando que a implementacdo dos programas e investimentos no setor da habitagdo com fins
sociais na Regido Auténoma da Madeira, nomeadamente a promogdo direta ou aquisicdo de fogos para
arrendamento social e o apoio ao arrendamento e a aquisigdo de casa propria, competem a [HM -
Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, adiante designada por IHM, EPERAM;

Considerando a Estratégia Regional da Habitacdo para o periodo de 2020 a 2030, aprovada pela
Resolugdo n.2 494/2020, de 30 de junho;

Considerando que aqueles programas e investimentos tém enquadramento no projeto 51181 —
Investimentos e Atividades de indole Habitacional com Fins Sociais, do Plano de Investimentos e Despesas
de Desenvalvimento da Regido Auténoma da Madeira e no Orcamento Transitério de 2025;

Considerando o previsto no artigo 47.2 do Decreto Legislativo Regional n.2 6/2024/M, de 29 de julho,
que aprova o Orgamento da Regido Autdnoma da Madeira para 2024 {cuja vigéncia foi prorrogada até a
aprovagdo do ORAM 2025);

Considerando que, face a sua missdo social, a previsdo das receitas a arrecadar pela IHM, EPERAM,
nos exercicios econdmicos de 2025 e 2026, ndo serdo suficientes para cobrir e satisfazer os custos a elas
associados, tornando-se necessdrio atribuir um apoio financeiro sob a forma de indemnizacdo
compensatoria;

Considerando que ac abrigo do n.2 2 do artigo 5.2 do Decreto Legislativo Regional n.2 27/2004/M, de
24 de agosto, alterado pelos Decretos Legislativos Regionais n.® 26/2013/M, de 29 de julho, 6/2015/M, de
13 de agosto, 42-A/2016/M, de 30 de dezembro e 1-A/2020/M, de 31 de janeiro, tendo em conta as missGes
de interesse publico e especiais obrigacGes de servigo publico, no dmbito da gestdo de programas
habitacionais com fins sociais e atividades conexas desenvolvidas pela 1HM, EPERAM, poderdo ser-lhe
atribuidas designadamente subsidios, apoios financeiros e indemnizages compensatérias;
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Assim, ao abrigo do disposto nos artigos 33.2, 36.2, 38.2 e 47.2 do Decreto Legislativo Regional n.2
6/2024/M, de 29 de julho, que aprova o Orcamento da Regido Autdnoma da Madeira para 2024 {cuja vigéncia
foi prorrogada até a aprovagdo do ORAM 2025), em conjuga¢do com o n.2 3 do artigo 46.2 do Decreto
Legislativo Regional n.2 15/2021/M, de 30 de junho, e como n.2 2 do artigo 5.2 do Decreto Legislativo Regional
n.2 27/2004/M, de 24 de agosto, alterado pelos Decretos Legislativos Regionais n.® 26/2013/M, de 29 de
julho, 6/2015/M, de 13 de agosto, 42-A/2016/M, de 30 de dezembro e 1-A/2020/M, de 31 de janeiro, e nos
termos da Resolugdo n.2 314/2025, de 9 de junho é celebrado o presente contrato-programa entre a Regido
Auténoma da Madeira, representada pelo Secretario Regional de Equipamentos e Infraestruturas, Pedro
Alexandre Fagundes de Freitas Rodrigues, adiante designada primeira outorgante, e a IHM - Investimentos
Habitacionais da Madeira, EPERAM (IHM, EPERAM), registada na Conservatéria do Registo Comercial do
Funchal sob o nimero (nico de matricula e de pessoa coletiva 511035365, representada neste ato pelo
Presidente do Conselho de Administracao, Leonel Calisto Correia da Silva, com suficiéncia de poderes que
lhe foram delegados por deliberagdo de 29 de abrii de 2025 daguele Conselho de Administragdo, adiante

designada segunda outorgante, que se rege pelas clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)
O presente contrato-programa tem por objeto a concessao de uma indemnizagdo compensatdria a segunda
outargante, pela atribuicdo de rendas sociais e outros apoios e pelos acréscimaos de gastos e perdas no
ambito das missdes de interesse publico confiadas pela Regiio Auténoma da Madeira, no dominio da
habitagdo com fins sociais e atividades conexas para o periodo compreendido entre abril de 2025 e margo
de 2026, no ambito do projeto PIDDAR n.2 51181 — [nvestimentos e Atividades de indole Habitacional com

Fins Sociais.

CLAUSULA SEGUNDA
(Objetivos e finalidades especificas)
1. O presente contrato-programa visa compensar o défice de exploragdo de atividades decorrentes da
implementagdo da politica social de habitacdo.
2. Aprevisdo dos valores associados a missdo social e a necessidade dos financiamentos esta justificada nos

anexos | e Il do presente contrato-programa, que dele fazem parte integrante.

CLAUSULA TERCEIRA
{Confirmagao de dados e fiscalizacdo)

1. A segunda outorgante devera confirmar, até 30 de abril de 2026 e até 30 de abril de 2027, os gastos
estimados e efetivamente realizados, em conformidade com os relatorios e contas dos respetivos
exercicios de 2025 e 2026, devidamente certificados pelo respetivo Fiscal Unico.

2. 0O controlo das misstes e atividades a que se refere o n.2 2 da clausula primeira é da competéncia da

primeira outorgante, tendo a segunda outorgante a obrigacdo de fornecer e prestar todas as informagSes
2
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econdmicas, financeiras, operacionais, estatisticas ou outras, e de disponibilizar-se para a realizacdo de
inspecdes de confirmacdo dos elementos declarados.

3. A primeira outorgante, tendo em vista a realizacdo das agfes previstas no numero anterior, poderd
recorrer aos servicos de gualguer outra entidade com competéncias de inspecdo no dmbito da
Administragdo Publica Regional, ficando a mesma obrigada ao dever mituo de cooperacdo.

4. Apresentar o Relatorio Final da execugdo financeira deste contrato-programa, até ao dia 30 de junho de
2026.

CLAUSULA QUARTA
(Regime de comparticipacdo financeira)

1. Para a prossecugdo das atividades e missSes a que se refere a cldusula primeira, a primeira outorgante
concede uma comparticipacdo financeira 3 segunda outorgante até ao montante global méximo de
3.500.000,00€ (trés milhdes e quinhentos mil euros), para o perfodo compreendido entre abril de 2025
e marco de 2026.

2. Aindemniza¢do compensatéria determinada no nimero anterior serd paga do seguinte modo:

a) No ano de 2025, até ao montante maximo de 2.500.000,00€ (dois milhdes e quinhentos mil
euros), em trés prestacdes, sendo a primeira apds data da concessdo do respetivo visto por parte
do Tribunal de Contas, a segunda em julho e a ultima em outubro, nos seguintes valores:

i) Aposdata da concessdo do respetivo visto por parte do Tribunal de Contas - 900.000,00€
{novecentos mil euros});

ii) Julho - 900.000,00€ (novecentos mil euros); e

iiiy Outubro - 700.000,00€ (setecentos mil euros).

b) No ano de 2026, até ac montante maximo de 1.000.000,00€ (um milhdo de euros), numa Gnica
prestacdo, no més de janeiro.

3. Acomparticipagdo financeira prevista no n.2 1 desta cldusula sera processada mediante a apresentacio
de pedidos de pagamento da segunda outorgante.

4. Caso o custo total das despesas a realizar, devidamente justificado, seja inferior ao montante maximo da
comparticipacdo financeira definida no n.2 1 desta cldusula, passard a ser esse o montante da
comparticipagdo financeira a ser concedido, fazendo-se os respetivos acertos.

CLAUSULA QUINTA
(Alteracdo ou revisiio do contrato-programa)
1. Qualquer alteragéo ou adaptagdo, por qualquer uma das outorgantes, dos termos ou dos resultados
previstos neste contrato-programa carece de prévio acordo escrito da outra parte.
2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 0 presente contrato-programa podera sempre ser
modificado ou revisto pela primeira outorgante, quando, em virtude de alterac3o superveniente e

imprevista das circunstancias, a sua execugdo se torne excessivamente onerosa para as outorgantes ou

manifestamente inadequada a realizagdo do interesse puablico.
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(Resolugdo do contrato-programa)

1. O incumprimento, por uma das partes, das obrigagfes assumidas no ambito do presente contrato-
programa, podera dar arigem a resolu¢do do mesmo por iniciativa da outra parte.

2. Aresolugdo efetuar-se-a através da respetiva notificacdo a outra outorgante, por carta registada, com
aviso de recegdo.

3. Sem prejuizo do disposto no n.2 1 desta clausula, em caso de incumprimento injustificado pela segunda
outorgante das obrigagGes assumidas no presente contrato-programa, fica a mesma obrigada a devolver,
proporcionalmente ao grau de incumprimento, o montante pecunidrio recebido, acrescido de juros a
taxa legal em vigor, contados desde a data da recegéo de cada prestagdo, ficando a mesma desde [ogo
impedida de receber qualquer outro apoio da Administragdo Publica Regional enquanto essa situagdo
nio estiver regularizada.

CLAUSULA SETIMA
(Periodo de Vigéncia)
Sem prejuizo de eventual modificagdo ou revisdo, por acordo entre as partes, o presente contrato produz
efeitos desde a data da concess3o do respetivo visto por parte do Tribunal de Contas e até 31 de marco de
2026, sem prefuizo das obrigacdes acessdrias que devam perdurar para além da cessagdo do contrato,
nomeadamente a entrega de documentos, se for o caso.

CLAUSULA OITAVA
(Dotacio orcamental)

1. Asverbas necessarias para o ano econdmico de 2025 estdo asseguradas pelo orgamento transitério da
Secretaria Regional de Equipamentos e Infraestruturas, na Secretaria 48, Capitulo 01, Divisao 01,
Subdivisdo 00, Classificagdo Economica D.04.04.03.AW.A0Q, Atividade 260, Programa 051, Medida 025,
Area Funcional 062, Fonte de Financiamento 388, Centro Financeiro M100900 e na Secretaria 48,
Capitulo 50, Divisdo 01, Subdivisdo 09, Classificagdo Econémica D.04.04.03.00.00 e D.08.04.03.00.00,
Projeto PIDDAR n.2 51181 — “Investimentos e Atividades de [ndole Habitacional com Fins Sociais”,
Programa 051, Medida 025, Area Funcional 061, Fonte de Financiamento 388, Centro Financeiro
M100804, Compromissos CY52509345 e CY52509344 até a aprovagao da proposta de orcamento para o
referido ano.

2. Asverbas que asseguram a execucdo deste contrato-programa para 2026 serdo inscritas na proposta de
orgamento da Secretaria Regional de Equipamento e Infraestruturas para o referido ano.
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Este contrato-programa é feito em dois exemplares que sdo assinados e rubricados pelos outorgantes.

Funchal, aos 13 dias do més de junho de 2025,

Primeiro Outorgante,

(Pedro Alex'a%cl_fe Fagundes de _I'-‘re1%as Rodrigues)
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Segundo Outorgante,

O PRESIDENTE DO CONSELHO DE ADM]NISTRA_CKODA IVHNI‘.-_— INVESTIMENTOS HABITACIONAIS DA
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APOIOS/ ATIVIDADES E GASTOS DE INDOLE HABITACIONAL COM FINS SGCIAIS PREVISOES no gy |, ESS.”II’ IM‘: o
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1. METODOLOGIA DE DETERMINAGCAO DAS RENDAS SOCIAIS A renda é a renda de mercado para os fogos arrendados aos
proprietdrios. Para os fogos propriedadeousob gestdo da
0O valordarenda a considerar éo valor de mercado a cada momento, ou seja, IHM, a renda é calculada combaseno prego técnico, cujo
aguele gque resultar dos contratos de arrendamento com os proprietarios dos valor reflete o nivel de conforto, estado de conservagdo e
fogos afetos a habitagdosocial. idade do fogo em funcio da sua localizagio e qualidade
No caso dos fogos propriedade da IHW ou sob administracio desta entidade, ambiental, sendo, portanto, uma avaliagdo demercado do
em substitui¢io do valor demercado, sera calculada uma renda que pressupoe imdvel.
a recuperagdodo prego de venda técnico (Pvt) com uma taxa de desconto de Nos cases em que renda & avaliada,aplicam-secritérios de
mercado para um horizonte temporal de 50 anos, a0 que acrescem os encargos mercado, situagdo quese comprova pelo seu nivel de
de gestdo ede conservagiio aolongo do tempo de acordo com a seguinte aproximagdo as rendas praticadas pelos proprletarios a IHM,
férmula: para fogos de semelhante qualidadee localizagdo.
As rendas sociais s3ocalculadas emfungdo da composigdoe
RT = ACJ +15%AC) + 53%6AC) rendimentos do agregado familiar.Aindemnizagio
Em que: compensataria justifica-sesempre que o valor a faturar aos
inguilinos for inferior ao valor técnico ou ao valor de
RT - renda técnica mercado.
AC) - mensalidade constante, determinada em fungdo do prego técnico,
considerando uma taxa de desconto/atualizacdo de mercado para
a maturidade em causa.
15%AC] - Gastos de conservagdo e manutengdo N.2de inquilinos 3 868
5% ACI - Gastos de gestdo e administragio
Diferencial entre a renda técnica €/més 456,32 € 21 180549,12 €
ou de mercado e a renda social
3. CUSTO TOTAL LIQUIDO ANUAL ESTIMADO 21180549,12 €
Inscrito no orgamento para 2025: 250000000 €
A financlar por este contrato - programa: 3 500000,00 €
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Finalidades 2025 2026 Total
Projeto Rubrica
51181 04.04.03 Des?esa}s com a gestdo, administragio e conservagiio do parque 943 935,00 377 574,00 1321 509,00
habitacional
FUNCIONAMENTO | 04.04.03 |Outras despesas de exploracgdo 1326 259,00 530 504,00 1856 763,00
Subtotal de despesas correntes a financiar 2270 194,00 908 078,00 3178272,00
51181 08.04.03 |Investimentos no parque automovel, informatico, etc. 229 806,00 91922,00 321 728,00
Subtotal de despesas de capital a financiar 229 806,00 91 922,00 321 728,00
Total finalidades a financiar este protocolo de indemnizagbes compensatorias 2 500 000,00 1 000 ¢00,00 3 500 000,00




