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PROTOCOLO

Considerando que a implementagao dos programas ¢€ investimentos no setor da
habitagdo com fins sociais, na Regido Autonoma da Madeira, designadamente a
promogdo direta ou aquisigdo de fogos para arrendamento social e o apoio a
recuperagdo e aquisi¢io de casa propria, compete a [HM - Investimentos
Habitacionais da Madeira, EPERAM, adiante abreviadamente designada por THM,
EPERAM;

Considerando que, ao abrigo do artigo 5° do Decreto Legislativo Regional n.°
27/2004/M, de 24 de agosto, alterado pelos Decretos Legislativos Regionais n.”
26/2013/M, de 29 de julho, 6/2015/M, de 13 de agosto e 42-A/2016/M, de 30 de
dezembro, tendo em conta as missdes de interesse puablico e especiais obrigagdes de
servigo publico, no @mbito da gestdo de programas habitacionais com fins sociais e
atividades conexas desenvolvidas pela THM — Investimentos Habitacionais da
Madeira, EPERAM, poderdo ser-lhe atribuidas designadamente subsidios, apoios

financeiros e indemnizagdes compensatorias;

Considerando que as receitas de exploragdo obtidas no dmbito das atividades sociais
cometidas 2 THM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, relativas ao
exercicio economico de 2018, bem como as previstas para o exercicio econémico de
2019, ndo sdo, nem serdo, suficientes para cobrir e satisfazer os custos a elas
associados, tornando-se necessario atribuir um apoio financeiro sob a forma de

indemnizacio compensatoria, de subsidios & exploracdo e de subsidios ao

investimento;
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Considerando que aqueles programas e investimentos tém enquadramento no Plano
de Tnvestimentos e Despesas de Desenvolvimento da Regido Auténoma da Madeira e
no Plano de Atividades, Investimentos ¢ Orgamento, para 2018, daquela entidade

publica empresarial;

Considerando ainda que, para a implementagéo dos programas habitacionais com fins
sociais, com o enquadramento no n.” 2 do artigo 5.2 do citado Decreto Legislativo
Regional n.° 27/2004/M, de 24 de agosto, cabe ao Governo Regional atribuir
subsidios, apoios financeiros e indemnizagdes compensatérias, e que por tais
motivos, se afigura necessario apoiar a IHM, EPERAM nos encargos decorrentes da

execucdo do seu plano de atividades e investimentos.

Assim, entre,

A Regido Auténoma da Madeira, representada neste ato pelo Vice-Presidente do
Governo Regional, Pedro Miguel Amaro de Bettencourt Calado, e pela Secretaria
Regional da Inclusdo e Assuntos Sociais, Maria Rita Sabino Martins Gomes de
Andrade, adiante designada primeira outorgante

E

A ITHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, registada na
Conservatoria do Registo Comercial do Funchal sob o n.* tinico de matricula e de
pessoa coletiva 511035365, representada neste ato pela Presidente do Conselho de
Administragio, Vénia Andrea de Castro Jesus, com suficiéncia de poderes que lhe
foram delegados por deliberacdo de 1 de setembro de 2017 daquele conselho de

administragio, adiante designada segunda outorgante,

E celebrado, ao abrigo do disposto nos artigos 32.° e 35.° do Decreto [egislativo

Regional n.° 2/2018/M, de 9 de janeiro, alterado pelo Decreto Legislativo Regional
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n° 12/2018/M, de 6 de agosto, que aprova o Orgamento da Regido Autonoma da

Madeira para 2018, conjugado com 0 ne 1 do artigo 31.° do Decreto Legislativo

Regional n.° 13/2010/M, de 5 de agosto, alterado pelo Decreto
artigo 5.° do Decreto Legislativo

]egislativo Regional

n.e 2/2011/M, de 10 de janeiro, com 0 n? 2 de
Regional n.° 27/2004/M, de 24 de agosto, alterado pelos Decretos Legislativos
Regionais n.”* 26/2013/M, de 29 de julho, 6/2015/M, de 13 de agosto ¢ 42-A/2016/M,
de 30 de dezembro, e com o n.° 1 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 167/2008, de 26 de
agosto, aplicado 4 Regido Autonoma da Madeira pelo Decreto Legislativo Regional
n° 11/2014/M, de 20 de agosto, e nos termos da Resolugdio n.° 548/2018, de 6 de

setembro, o presente protocolo que se rege pelas clausulas seguintes:

Clausula Primeira
Objeto

1. O presente protocolo tem por objeto a concessdo de uma indemnizagdo
compensatoria 4 segunda outorgante, pela atribui¢do de rendas sociais e outros
apoios e pelos acréscimos de gastos e perdas no dmbito das missdes de
interesse publico confiadas pela Regido Auténoma da Madeira, no dominio da
habitacio com fins sociais e atividades conexas, para os Ultimos 4 meses de
2018 e para 2019 e, ainda, a concessdo de subsidios 4 explora¢io e ao
investimento, com receitas provenientes de jogos sociais para concretiza¢do
das atividades planeadas no orcamento retificativo para 2018 e que terdo a sua
conclusdo em 2019.

2. A indemnizacdo compensatoria refere-se exclusivamente as seguintes
atividades e encargos da segunda outorgante:
a) Apoios a titulo de rendas sociais;

b) Apoios sociais nas prestagdes do Programa de Recuperacdo de Imoveis
Degradados — PRID;
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¢) Apoios a fundo perdido a desempregados destinados ao pagamento de

rendas e prestagdes bancarias;

d) Gastos associados a atividades e projetos de inclusdo social;

¢) Gastos associados 4 conservago e manutencgdo do parque habitacional;

f) Imposto Municipal sobre Iméveis e seu adicional (IMI).

. Os subsidios a exploragio e ao investimento, com receitas provenientes de

jogos sociais refere-se exclusivamente as seguintes atividades e encargos,

planeados no or¢amento retificativo para 2018, da segunda outorgante:

a)

)

Acautelar a continuacdo das rendas aos senhorios, em 2018, fruto do
prolongamento de contratos consequentes da dilagio da conclusdo das
habitagdes para realojamento definitivo das familias afetadas pelos
“Incéndios de agosto de 2016™;

Assegurar grandes repara¢des e adquirir novos elevadores para os bairros
sociais;

Reabilitar edificios que ndo foram incluidos no plano de reabilitagdo
habitacional em conclusio, apoiado pelo Fundo de Coesdo Nacional, mas
que carecem de interven¢io imediata;

Realizar pequenas reparagdes em fogos de habitagdo social;

Realizar intervencdes nos espacos exteriores nos bairros sociais;

Acautelar encargos com a realizacdo de estudos, projetos e auditorias
energéticas, para reabilitacdo de fogos de habitagdo social, com recurso a
medidas de eficiéncia energética, através do Programa Operacional Madeira
14-20;

Acautelar encargos com a aquisigdo de bens e servigos e apoios necessarios
as atividades a desenvolver pela segunda outorgante, nomeadamente através
dos Polos Comunitarios (incluindo despesas associadas a programas do

Instituto de Emprego da Madeira, IP-RAM).
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4. A previsio dos valores associados 4 missdo social e da necessidade do}ﬁ
financiamentos esta justificada nos anexos I e 11 do presente protocolo que dele

fazem parte integrante.

Clausula Segunda

Indemnizacio compensatoria e subsidios
 Relativamente aos ultimos 4 meses de 2018, e durante 2019, a primeira
outorgante obriga-se a pagar a segunda outorgante, pelas atividades e missoes a
que se refere a cldusula primeira, até ao montante global de 5.425.000, 00 €
(cinco milhdes quatrocentos e vinte e cinco mil euros), sendo:

a) 3.400.000,00 €, sob a forma de indemnizagio compensatoria;

b) 880.000,00 €, sob a forma de subsidios a exploragao; ¢

¢) 1.145 000,00 €, sob a forma de subsidios ao investimento.
. A indemnizagio compensatoria determinada na alinea a) do numero anterior
sera paga do seguinte modo:

a) No ano de 2018, o montante de 900.000,00 €, em duas tranches de 50%

cada, uma em outubro e outra em novembro; e,

b) No ano de 2019, até ao montante de 2.500.000,00 €.
. Os subsidios a exploragio determinados na alinea b) do numero anterior serao
pagos do seguinte modo:

a) No ano de 2018, o montante de 340.000,00€; €, em duas tranches de 50%

cada, uma em outubro e outra em novembro; e,

b) No ano de 2019, até ao montante de 540.000,00 €.
. Os subsidios ao investimento determinados na alinea ¢) do nimero anterior

serdo pagos do seguinte modo:

a) No ano de 2018, o montante de 50.000,00 €, €, em duas tranches de 50%

cada, uma em outubro e outra em novembro; e,
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b) No ano de 2019, até ao montante de 1.095.000,00 €.

. Caso a execugdo financeira, confirmada nos termos da cldusula terceira, seja

inferior a0 montante maximo da indemnizagdo compensatoria e dos subsidios
definidos no n.° 1 desta cldusula, esse passard a ser o montante da

comparticipacdo, fazendo-se os respetivos acertos.

Clausula Terceira

Confirmacio de dados e fiscalizacio

. A segunda outorgante devera confirmar, até¢ 15 de abril de 2020, os gastos

estimados e efetivamente realizados, em conformidade com os relatérios e
contas dos exercicios de 2018 e¢ de 2019, devidamente certificados pelo
Revisor Oficial de Contas.

O controlo das missdes e atividades a que se refere o n.° 2 da clausula primeira
¢ da competéncia da primeira outorgante, tendo a segunda outorgante a
obrigacdo de fornecer e prestar todas as informagdes econdmicas, financeiras,
operacionais, estatisticas ou outras, e de disponibilizar-se para a realizacio de

inspecoes de confirmacdo dos elementos declarados.

. A primeira outorgante, tendo em vista a realizacdo das a¢des previstas no

numero anterior, poderd recorrer aos servigos de qualquer outra entidade com
competéncias de inspe¢do no ambito da Administragdo Publica Regional,

ficando a mesma obrigada ao dever matuo de cooperagio.

Clausula Quarta

Cabimento da Despesa

. Os encargos orgamentais relativos ao protocolo a celebrar com a THM —

Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, até ao valor global de
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5.425.000,00 € (cinco milhdes, quatrocentos ¢ vinte e cinco mil euros),
encontram-se escalonados na forma abaixo indicada:

Ano econdomicode 2018 (FF 111) .ooer coniiiiiniinniiennnns 900.000,00 €;

Ano economico de 2018 (FF 117)...cooiiiiiiiiiiiiiiinnn e 390.000,00 €;

Ano econémico de 2019 (FF 111) ...até ao valor global de 2.500.000,00 €;

Ano econémico de 2019 (FF 117) ...até ao valor global de 1.635.000,00 €.

2. As verbas necessdrias para o ano economico de 2018 estdo inscritas no
orcamento da Secretaria Regional da Inclusio e Assuntos Socials, na
Classificacdo organica 48 9 50 01 04, Classificagdo funcional 243,
Classificacio economica D.04.04.03.00.00 e D.08.04.03.00.00, Projeto 51181,
Fonte 111 e 117, Programa 049, Medida 026, Centro Financeiro M100804,
Compromissos n.” CY51813672 e n.” CYS51813705.

3. As verbas necessdrias para o ano economico de 2019 serdo inscritas no

orcamento da Secretaria Regional da Inclusdo e Assuntos Sociais.

Clausula Quinta
Alteracio e Resolucio

. A alteracdo ou adaptagio dos termos ou dos resultados previstos neste protocolo,
por qualquer um dos outorgantes, carece de acordo escrito da outra parte.

.Este protocolo podera ser modificado ou revisto por acordo das partes,
nomeadamente na subsequéncia da confirmagdo de dados a que se refere on.° 1 da
clausula terceira.

. O ndo cumprimento, por uma das partes, das obrigagdes assumidas no ambito do

presente protocolo, podera dar origem & resolugdo do mesmo, por iniciativa da

outra parte.

. A resolucgiio efetuar-se-a através da respetiva notificagdo ao outro contratante, por

carta registada com aviso de recegao.
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5.Sem prejuizo do disposto no n.° 3 desta clausula, em caso de incumprimento
justificado pela segunda outorgante das obrigagdes assumidas no presente
protocolo, fica a mesma obrigada a devolver, proporcionalmente ao grau de
incumprimento, 0 montante pecuniario recebido, acrescido de juros a taxa legal em
vigor, contados desde a data da percecdo de cada prestacdo, ficando a mesma desde
logo impedida de receber qualquer outro apoio da Administra¢do Publica Regional

enquanto essa situagdo ndo estiver regularizada.

Clausula Sexta
Vigéncia
O presente protocolo produz efeitos desde a data do visto do Tribunal de Contas e

cessa a 5 de abril de 2020.

Elaborado em duplicado, depois de lido e achado conforme, vai pelas partes

outorgantes ser assinado e rubricado, destinando-se um exemplar a cada uma.
Funchal, aos JJ dias do més de setembro de 2018.

PELA REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA,
O VICE-PRESIDENTE DO GOVERNO REGIONAL DA MADEIRA

i sz [g\_iu_ i

(Pedro Mliguel Amam ‘de Bettencourt Calado)
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(Maria Rita Sabino Martins Gomes de Apdradsison 7]21__4'3“ SOV
da SRMTC, _‘_J—l—‘r L-P

SRR, | s .- .-_-*“" )
Juiza Conselheira
. lLaura T. Siva

A PRESIDENTE DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA IHM - MA%Q’
[NVESTIMENTOS HABITACIONAIS DA MADEIRA, EPERAM

(Vania Andrea de Castro Jesus)

Anexos:
Anexo I — Previsdo do custo liquido anual da missdo social da IHM;

Anexo 11 — Finalidades, fontes de financiamento e respetivos montantes de

financiamento

Esx“:_‘:’..:JMEﬂ_TO EVIDO
PARA O COFRE DA SECGAO REGIONAL

BC T. DE CONTAS DA MADEIRA: .. €____3425,00 l
J




ANEXO |

Previsdo do custo liquido anual da miss&o social da IHM

APOIOS! ATIVIDADES E GASTOS DE INDOLE HABITACIONAL COM FINS
SOCIAIS

PREVISOES

CUSTO ANUAL
ESTIMADO

1. METODOLOGIA DE DETERMINAGAD DAS RENDAS SOCIAIS

O valor da renda a considerar & o valor de mercado a cada momento, ou sejs,
squele gque resultar dos contrates de amendamento com 08 proprietanos dos
fogos afetos & habitagdo social.

Mo caso dos fogos propriedade da IHM ou sob administracao desta entidade,
em substiuicio do valor de mercado, serd calculada uma renda gue
pressuple & recuperagao do prego de venda ecnico (Pvi) com uma taa de
desconto de mercado para um horizonte temporal de 50 anos. ao que
screscem o8 encargos de gestio & de conservagio ao longo da fempd de
acordo com a seguante frmula:

RT = ACJ + 15%AC] + 5%AC)
Em que:

RT - renda 1&cnica

ACJ - mensalidade constanie, determinada em fungio do preco tEcnico
considerando uma taxa de descontolatualizacho de mercado para

& maturidade em Causa.

15%LAC) - Gaslos de conservagao & manutencao

5% ACJ - Gastos de gestao ¢ adminisracao

& rorda & a renda de mercado para os feges amendados
20s proprietanios. Para os fogoes propriedade ou sob gestSo
da IHM. a renda & calculads com base no prego téonico, cujo
valor reflete o nivel de conforto, estado de conservagho e
idade do fogo em funcio da sua localizagio ¢ qualidade
ambiental. sende, portanto, uma avaliagio de mercado do
Imidwel.

Wos casos em que renda & avaliada, aplicam-se critérios de
mercado, situacdo que se comprova pelo seu nivel de
aproximacio As rendas praticadas peles propristarios 3 IHM,
para foges de semethante qualidads e localizagio

As rendas socials s3o calculadas em fungao da
composicSo e rendimentes do agregado familiar. A
indemnizacio compensatéria justifica-se sempre que o valor
a faturar aos inguilinas for inferior ao valor técnico ou ao
wvalor de mercado,

N.° de inguilinos 4 200
Diferencial enlre a renda técnica ou Eimé

223
de mercade ¢ a renda social i g

11 188 800,00 €

i

2. METODOLOGIA DE DETERMINAGAD DAS PRESTAGOES DO PRID

0 valor da prestacdo a considerar & o valor técnico a cada moemento, ou seja,
o valor da prestagio mensal necessaria ao reembolso intagral do capital
disponibilizado aos beneficiarios do Programa de Recuperacio da Imovels
Degradadas (PRID).

As prestagbes sociais 530 calculadas em fungiio da
composicdo ¢ rendimentos do agregado familiar. A
indemnizacio compensatinia justifica-se sempra que o vakor

Tolal de beneficiarios G600
Diferencial entre a prestagao
\cnica e a prestacdo social Eimes 48.00€ 346 600,00 &
3. CDNF:‘ES&EG DE APDIOS AD PAGAMENTO DE RENDAS E DE PRESTAGOES
DE CREDITO A HABITAGAD
Conforme o Decreto Legislativa Regicnal n °33/2012/M, de 16 de novembro @ Beneficidrios apoio renda: 135
demais regulamentaciio aplicével. Beneficiérios apoio prestacSo bancaria: 165
Total de beneficidnos 300
Apoo Eimés 90,00 € 324 000,00 €
\arios encargos com apoios e atividades de incluso social,
4, GASTOS ASSOCIADOS ATIVIDADES E PROJETOS DE INCLUSAD SOCIAL incluinds funcienamente doe polos comunitarios 500 000,00 €
\arios encargts com a conservagiio do parque habitacional, y
5. GASTOS ASSOCIADOS A CONSERVAGCAO DO PARQUE HABITACIONAL incluinda encargos de instalacdes e condominios 1 000 000,00 €
&, IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (1MI) IMI, Incluindo o seu adiclonal 200 000,00 €

7. CUSTO TOTAL LIQUIDD ANUAL ESTIMADO

13 558 400,00 €

5. AFINANCIAR POR ESTE PROTOCOLO DE FINANCIAMENTO

Orgamento retificative 2018: 1 290 000,00 £

A inscrever no orgamento 2019: 4 135 000,00 € -

5 425 000,00 'EJ




Y1

00000 ST¥ Y 00'000 SET ¥ 00'000 062 T ojuamERUEN] 3p ojoacjold op [B10],
np'o00 Q0¥ £ 00'000 005 2 00’000 006 sepgesuaduiod saghuziuwapul 1od appueuy e sapEpiEUY [EI0NS
RN it R MR R
ap panansuj op cpmesfiosd sop saqussiodap sesadsap opuin[aul) SeARELN|
suyy uas sepeaid @ seaqnd sapeppua woa sepiansed sep 9 SOEIUNLOT
50[0,] S0P SPARNE SUSLEPEIULION ‘madipuy Janb ERap pedowoad ap Janb
00’000 00¥ £ no'000 005 2 00'000 006 ‘WHI BP S9pEPIADE SEP SUALI033R sofieoua ap a (YyQdrd) oweuiaoauasad) (11 [ 18115 | EOYO¥D
ap sesadsag @ SMuUBWsaAU] Ip OUE[d Op oW ou ‘RI0Z @ BLOT
ered sopewedoad Bl ojunUBIIUEUY Sp SOqUBLLOOSUL SO0 W SOpnjaul OBl
sofieaua ap opdunsse gfad & [EUBDIENGEY olpde ap sapeplane a sewedfold
‘capiuansdagul  ap opsequawadur  ejad ougiesuadimos  0JUBUERUELL]
00’000 STO 2 00000 SES T 00’000 06E 0APIEIYTRL DIUIWRSL0 OP SHPEPIEUL [EIONRS
‘(7] op seweidold e SEPRIIOSSE sesadsap opuimpaur)
0O'000 0ET an'ooon 08T aonoa os SOLIEIUNGT S0|0d S0P SPARJE SUIUIEPESMIOU WU ERd  aaa|pauRsap COE0 0
B SOpEPLALDE S8 SOLIRSS23aU somde o sodiadas @ susg sEW 2p opisiby
papediaua BoUSDYa ap sEpIpaW B sInaal Wad RI0S oedegey
oo'non 0LT 00'nan 09 po'oon 09 ap sodoy ap opdeigeas ered 'spapadlaua seLolpne @ soaload 'sopnise ap EOF0FD
opdezyjeal eaed 'GZ-FT BNPPEW OF SEINBPIPUED SER SUE 'BLIBSS209U BOI3A
nO'ono S£T oo'ono sTT an'png 05 SIEII0E SOLIB SO0 53100131 sodedsa soU Sa0duaalalu] sIew ap DESEZI[ESY L1t IBILs £OF0E0
aonon oo Oonn 0Lt 00’000 0ET [B1005 opdeyIgE] O SO50) W sapieiedal seuanbad siew ap opdezieay EOFOTED
EIRIpail] OEIUAAISU] 3p WaJaled
00'o00n 00E 00000 B0E 00'n anb sEW '|EUpEN 0BS20]) Ap opung ofad opelode ‘0RSNITOD WS [EUOREIGEY £0F0ED
opieypqear ap ouepd ou sepjnppul welop oY anb sopgmpa JE[IgERY
SIEIIDS T
00’000 049 00000 049 000 soulfeq so eied sai0pessla S0A0U aumnbpe a segieredar sapuedd eIndassy E0P0'BO
[GATIUGap Ojuoe[o[E
00'000 DET 0O'000 DEL 0o'o ap saniEl[gRY SEP OESN[OU0D BP OEIE|P § OPIAGP SO3EOUDD 3P ouaweduoioad]|£TT | S6515 |EORDYO
RI07 Wa SOIPUJIL], SOp SOLIOYUAS 508 Sepual Sep OESENUAUOD B JB2INEDY
m,,
E m. :E”“En ey
(el 6102 BLOZ sapepieuld g § | 90
= o
(]
g
a SVI4S

OJUBWEITUEU|) 8P SIJUEIUDLU 8 CJUBLIBIDUEUY 8p S2U0) ‘sapep||euld

Il OX3NY




