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PROTOCOLO

Considerando que, ao abrigo do artigo 5.° do Decreto Legislativo Regional n.°
27/2004/M, de 24 de agosto, alterado pelos Decretos Legislativos Regionais n.”
26/2013/M, de 29 de julho, 6/2015/M, de 13 de agosto e 42-A/2016/M, de 30 de
dezembro, tendo em conta as missdes de interesse publico e especiais obrigagdes de
servigo publico, no ambito da gestdo de programas habitacionais com fins sociais e
atividades conexas desenvolvidas pela THM - Investimentos Habitacionais da
Madeira, EPERAM, poderdo ser-lhe atribuidas indemnizagdes compensatorias, nos
termos do n.° 1 do artigo 31.° do Decreto Legislativo Regional n.° 13/2010/M, de 5 de

agosto, alterado pelo Decreto Legislativo Regional n.® 2/2011/M, de 10 de janeiro;

Considerando que as receitas de exploragdo obtidas no ambito das atividades sociais
cometidas a [HM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, relativas ao
- exercicio econémico de 2017, ndo sdo suficientes para cobrir os custos associados e
que, para o efeito, torna-se necessario atribuir um apoio financeiro, sob a forma de

indemnizag¢do compensatoria;

Considerando que a proposta de Plano de Atividades, Investimentos ¢ Or¢gamento
para 2017, submetida as tutelas, prevé o financiamento da empresa através de
indemnizagdes compensatérias ou de outros instrumentos de financiamento do
Or¢amento da Regido, até o total de 2.981.530,00€ (dois milhdes, novecentos e

oitenta e um mil, quinhentos e trinta euros).

Assim, entre
A Regido Autonoma da Madeira, representada neste ato pelo Secretario Regional das

Financas e da Administracdo Publica, Rui Manuel Teixeira Gongalves e pela
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Secretaria Regional da Inclusdo e Assuntos Sociais, Rubina Maria Branco Leal
Vargas, adiante designada primeira outorgante

e

A THM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, pessoa coletiva n.° 511
035 365, registada na Conservatéria do Registo Comercial do Funchal sob o n.°
00004/041008, representada neste ato pela Presidente do Conselho de Administragdo,

Nivalda Nunes da Silva Gongalves, adiante designada por segunda outorgante,

Nos termos do artigo no artigo 38.° do Decreto Legislativo Regional n.° 42-
A/2016/M, de 30 de dezembro, que aprova o Or¢amento da Regido Auténoma da
Madeira para 2017, conjugado com o n.° 1 do artigo 31.° do Decreto Legislativo
Regional n.° 13/2010/M, de 5 de agosto, alterado pelo Decreto Legislativo Regional
n.° 2/2011/M, de 10 de janeiro, com o n.° 2 do artigo 5.° do Decreto Legislativo
Regional n.° 27/2004/M, de 24 de agosto, alterado pelos Decretos Legislativos
Regionais n.”* 26/2013/M, de 29 de julho, 6/2015/M, de 13 de agosto e 42-A/2016/M,
de 30 de dezembro, e com o n.° 1 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 167/2008, de 26 de
agosto, aplicado a Regido Auténoma da Madeira pelo Decreto Legislativo Regional
n.° 11/2014/M, de 20 de agosto, bem como com a Resolugdo n.° 158/2017, de 16 de

mar¢o, € celebrado o presente protocolo que se rege pelas clausulas seguintes:

Clausula Primeira
Objeto
1. O presente protocolo tem por objeto a atribui¢do de uma indemnizacio
compensatoria a segunda outorgante, para remunerar o decréscimo das receitas
da IHM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, pela atribui¢io
de apoios e pelos acréscimos de gastos e perdas no dmbito das missdes de

interesse publico atribuidas pela Regido Auténoma da Madeira no dominio da
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habita¢do com fins sociais e atividades conexas, correspondente ao exercicio
de 2017.
. A indemnizacdo compensatoria refere-se exclusivamente as seguintes

atividades e encargos da segunda outorgante:
a) Apoios a titulo de rendas sociais;

b) Apoios sociais nas prestagdes do Programa de Recuperacdo de Imoveis

Degradados — PRID;

¢) Apoio a fundo perdido para recupera¢do de habitagdes proprias afetadas

pelos “Incéndios de 2016™;

d) Apoios a fundo perdido a desempregados destinados ao pagamento de

rendas e prestagdes bancarias;
e) Gastos associados a atividades e projetos de inclusdo social;

f) Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI).
. A previsdo dos valores associados a missdo social e da necessidade de
financiamento através de indemnizagdes compensatorias esta justificada nos

anexos I, II e III do presente protocolo que dele fazem parte integrante.

Clausula Segunda
Indemnizacio compensatoria
. Relativamente ao primeiro semestre de 2017, a primeira outorgante obriga-se a
pagar a segunda outorgante, pelas atividades e missdes a que se refere a
clausula primeira, uma indemnizag¢do compensatéria de 1.500.000,00 € (um
milhdo e quinhentos mil euros).
. A indemnizagdo compensatoéria referida no n.° 1 sera paga no ano de 2017, em

4 prestagdes mensais, sendo a primeira em margo e a ultima em junho:

("%
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a) Margo — 600.000,00 €;
b) Abril —300.000,00 €;
¢) Maio —300.000,00 €;
d) Junho —300.000,00 €.

. Caso a execu¢do financeira confirmada nos termos da clausula terceira seja
inferior ao montante méaximo da indemniza¢do compensatoria definida no n.° 1

desta cldusula, esse passara a ser o montante da comparticipagdo, fazendo-se os

respetivos acertos.

Clausula Terceira

Confirmacio de dados e fiscalizacio

. A segunda outorgante deverd confirmar, até 15 de abril de 2018, os custos
estimados e efetivamente realizados em conformidade com o relatorio e contas
do exercicio de 2017, devidamente certificados pelo Revisor Oficial de Contas.
. O controlo das missdes e atividades a que se refere o n.° 2 da clausula primeira
¢ da competéncia da primeira outorgante, tendo a segunda outorgante a
obrigacdo de fornecer e prestar todas as informag¢des econémicas, financeiras,
operacionais, estatisticas ou outras, e de disponibilizar-se para a realizagdo de
inspeg¢des de confirmacgdo dos elementos declarados.

. A primeira outorgante, tendo em vista a realizagdo das ag¢des previstas no
namero anterior, podera recorrer aos servigos de qualquer outra entidade com
competéncias de inspecdo no ambito da Administragdo Publica Regional,

ficando a mesma obrigada ao dever matuo de cooperagéo.
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Clausula Quarta
Cabimento da despesa
A verba que assegura a execucgdo deste contrato-programa tem cabimento no
orcamento da Secretaria Regional da Inclus@do e Assuntos Sociais para 2017 na
Organica 45 9 50 01 04, no Projeto 51181, da Medida 026, Classificagdo Econémica
.04.04.03.00.00, Compromisso n.° CY51704830.

Clausula Quinta
Alteracio e resolucio

1. A altera¢do ou adaptacdo dos termos ou dos resultados previstos neste protocolo,
por qualquer um dos outorgantes, carece de acordo escrito da outra parte.

2. Este protocolo poderd ser modificado ou revisto por acordo das partes,
nomeadamente na subsequéncia da confirmagdo de dados a que se refere o n.° 1 da
clausula terceira.

3. O n@o cumprimento, por uma das partes, das obriga¢des assumidas no dmbito do
presente protocolo, podera dar origem a resolugdo do mesmo, por iniciativa da
outra parte.

4. A resolugdo efetuar-se-a através da respetiva notificagdo ao outro contratante, por
carta registada com aviso de recegdo.

5. Sem prejuizo do disposto no n.° 3 desta clausula, em caso de incumprimento
justificado pela segunda outorgante das obrigagdes assumidas no presente
protocolo, fica a mesma obrigada a devolver, proporcionalmente ao grau de
incumprimento, o montante pecuniério recebido, acrescido de juros a taxa legal em
vigor, contados desde a data da percecdo de cada prestagdo, ficando a mesma desde
logo impedida de receber qualquer outro apoio da Administragdo Publica Regional

enquanto essa situagdo ndo estiver regularizada.
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Clausula Sexta
Vigéncia
O presente protocolo produz efeitos desde a data da sua assinatura e termina a 30 de
abril de 2018.

Elaborado em duplicado, depois de lido e achado conforme, vai pelas partes

outorgantes ser assinado e rubricado, destinando-se um exemplar a cada uma.
Funchal, aos 23 dias do més de margo de 2017.

PELA REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA,
O SECRETARIO REGIONAL DAS FINANCAS E DA ADMINISTRACAO
PUBLICA

Lo

(Rui Maﬁel Tef{@a Gongalves)

A SECRETARIA REGIONAL DA INCLUSAO E ASSUNTOS SOCIAIS

—XMML\

-

(Rubina Maria Branco Leal Vargas)
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ADENDA A PROTOCOLO

Considerando que, ao abrigo do artigo 5.° do Decreto Legislativo Regional n.°
27/2004/M, de 24 de agosto, alterado pelos Decretos Legislativos Regionais n.”
26/2013/M, de 29 de julho, 6/2015/M, de 13 de agosto e 42-A/2016/M, de 30 de
dezembro, e tendo em conta as missdes de interesse publico e especiais obrigacoes de
servigo publico, no ambito da gestdo de programas habitacionais com fins sociais e
atividades conexas desenvolvidas pela IHM — Investimentos Habitacionais da
Madeira, EPERAM, poderdo ser-lhe atribuidas indemniza¢des compensatdrias, nos
termos do n.° 1 do artigo 31.° do Decreto Legislativo Regional n.° 13/2010/M, de 5 de
agosto, alterado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 2/2011/M, de 10 de janeiro;

Considerando que, na sequéncia da Resolugdo nimero 158/2017, tomada por este
Conselho de Governo, a 16 de margo, foi celebrado entre a Regido Auténoma da
Madeira e a [HM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, a 23 de
mar¢o de 2017, um protocolo tendente a atribuicdo de uma indemnizagdo
compensatoria a esta entidade;

Considerando que, importa proceder a retificagdes de pormenor no texto do referido
protocolo, através de adenda cuja celebragdo foi autorizada pela Resolucdo
n.° 232/2017, tomada pelo Conselho do Governo Regional aos 12 de abril de 2017.

Assim, entre

A Regido Autonoma da Madeira, representada neste ato pelo Secretario Regional das
Financas e da Administragdo Puablica, Rui Manuel Teixeira Gongalves e pela
Secretaria Regional da Inclusdo e Assuntos Sociais, Rubina Maria Branco Leal
Vargas, adiante designada primeira outorgante

e

A THM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, pessoa coletiva n.° 511
035 365, registada na Conservatoria do Registo Comercial do Funchal sob o n.°
00004/041008, representada neste ato pela Presidente do Conselho de Administragao,
Nivalda Nunes da Silva Gongalves, com suficiéncia de poderes que lhe foram
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delegados por deliberacdo tomada por aquele conselho de administragdo aos 10 de
abril de 2017, adiante designada por segunda outorgante,

Nos termos do artigo 38.° do Decreto Legislativo Regional n.° 42-A/2016/M, de 30
de dezembro, que aprova o Orgamento da Regido Auténoma da Madeira para 2017,
conjugado com o n.° 1 do artigo 31.° do Decreto Legislativo Regional n.° 13/2010/M,
de 5 de agosto, alterado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 2/2011/M, de 10 de
janeiro, com o n.° 2 do artigo 5.° do Decreto Legislativo Regional n.° 27/2004/M, de
24 de agosto, alterado pelos Decretos Legislativos Regionais n.” 26/2013/M, de 29
de julho, 6/2015/M, de 13 de agosto e 42-A/2016/M, de 30 de dezembro, e com o n.°
1 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 167/2008, de 26 de agosto, aplicado Regido
Auténoma da Madeira pelo Decreto Legislativo Regional n.° 11/2014/M, de 20 de
agosto, bem como com a Resolugdo n.° 232/2017, de 12 de abril, é celebrada a
presente adenda ao protocolo celebrado entre as mesmas partes, que se rege pelas
clausulas seguintes:

Clausula Primeira
Poderes de representacio
No protocolo celebrado ao 23 de mar¢o de 2017 entre a Regido Auténoma da
Madeira, EPERAM ¢ a IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, a
representacdo desta Gltima entidade foi assegurada pela Presidente do Conselho de
Administra¢do, Nivalda Nunes da Silva Gongalves, com poderes que lhe foram
delegados pelo respetivo Conselho de Administragdo por deliberagdo tomada em
reunido do dia 13 de fevereiro de 2017.

Clausula Segunda
Alteracdo a clausula segunda
No protocolo celebrado ao 23 de mar¢o de 2017 entre a Regido Auténoma da
Madeira, EPERAM e a IHM — Investimentos [Tabitacionais da Madeira, EPERAM ,a
clausula segunda passa a ter a seguinte redagdo:

o
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«Clausula Segunda
Indemnizac¢io compensatoria

1. Relativamente ao primeiro semestre de 2017, a primeira outorgante obriga-se a
pagar a segunda outorgante, pelas atividades e missdes a que se refere a
clausula primeira, uma indemnizagdo compensatoria de 1.500.000,00 € (um
milhdo e quinhentos mil euros).

2. A indemnizacdo compensatoria referida no n.° 1 sera paga no ano de 2017, em
2 prestagdes mensais, do seguinte modo:

a) Maio - 1.200.000,00 €;

b) Junho — 300.000,00 €.

3. Caso a execucdo financeira confirmada nos termos da clausula terceira seja
inferior a0 montante maximo da indemnizagdo compensatoria definida no n.° |
desta clausula, esse passara a ser o montante da comparticipa¢do, fazendo-se os
respetivos acertos.».

Clausula Terceira
Alteracao a clausula sexta
No protocolo celebrado ao 23 de margo de 2017 entre a Regido Autonoma da
Madeira, EPERAM e a IHM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM a
clausula sexta passa a ter a seguinte redagdo:

«Clausula Sexta
Vigéncia
O presente protocolo produz efeitos desde a data da concessdo do visto por parte do
Tribunal de Contas e termina a 30 de abril de 2018.».

Clausula Quarta
Clausulas nio alteradas
No protocolo celebrado a 23 de margo de 2017 entre a Regido Autonoma da Madeira,
EPERAM e a IHM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, mantém-se
inalteradas as clausulas ndo referidas na presente adenda.
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Elaborada em duplicado, depois de lida e achada conforme, vai pelas partes
outorgantes ser assinada e rubricada, destinando-se um exemplar a cada uma.

Funchal, aos 18 dias do més de abril de 2017.

PELA REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA,
O SECRETARIO REGIONAL DAS FINANCAS E DA ADMINISTRACAO
PUBLICA

5k

(Rui Mamﬁ TeixeiraGongalves)

A SECRETARIA REGIONAL DA INCLUSAO E ASSUNTOS SOCTAIS

%‘P /‘ t+
(Rubina Maria Branco Leal Vargas)

A PRESIDENTE DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA IHM —
INVESTIMENTOS HABITACIONAIS DA MADEIRA, EPERAM

(Nivalda Nunes da Silva Gongalves)
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A PRESIDENTE DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA IHM —
INVESTIMENTOS HABITACIONAIS DA MADEIRA, EPERAM

/
(Nivalda Nunes da Silva Gongalves)

Anexos:

Anexo I — Metodologias e justificagdes do decréscimo das receitas da IHM, EPERAM pela
atribui¢@o de apoios e pelos acréscimos de gastos e perdas no dominio das missdes de interesse
publico;

Anexo II - Previsdo dos valores associados a fun¢dio social (ndo cobertos por outras fontes de
financiamento);

Anexo lII — Proposta de aplicagdo de indemnizagdes compensatorias.
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ANEXO | _
Metodologias ¢ justificacdes -

APOIOSIATIVIDADES OBSSRVAQOES

1. METODOLOGIA DE DETERMINAGAO DAS RENDAS SOCIAIS

O valor da renda a considerar & o valor de mercado a cada momento, ou Aruuaéamdademmadopgtaosfogcsarendadosas
sqa.wquamummmmdeummmoomos ptwiewios.Pnoslogoepropn_odaaewwbgedioaa_lHM,arendaé
proprietarios dos fogos afetos a habitacéo social. cabuhoaeombasemprewﬁcnm,e\qovabtrd\eﬂeomnldewm.
No caso dos fogos propredade da IHM ou sob administracio desta estado de conservag3o e Idade do fogo em fungde da sua localizacso e
entidade, em substituicio do valor de mercado, sera calculada uma renda qualidade ambiental. sendo, portanto, uma avaliacéo de mercado do
mmbeamupuaﬁodomodemlémm Pvt) com uma imbvel. > .
g:xea de desconto de mercado para um horizonte 'emporal(de 50 anos, ac Nos casos em que renda € avaliada, splicam-se critérios de mercado,
que acrescem os encargos de gestdo e de conservago 20 kngo do tempe mi*“mmmmnﬁmfm:m“mas
de acordo com a seguinie férmula: ep'bcaaml Pe“’o' S propriet " 0gos ehante
As rendas sociais s80 calculadas em fungdo da composicao &

BN AR+ AN+ S SOt G o rendimentos do sgregado familier. A indemnizecSo compensatoria justica-
T se sempre gue o valor @ faturar so0s inquilinos for Inferior ac valor técnico
RT - renda técnics ou a0 valor de mercado.

ACJ - mensalidade constante, determinada em funco do prego técnico, Metodologia & atualizar sempre que se verificarem variagdes de
considerando uma taxa de desconto/atualizacic de mercado para mercado ou alteragoes legisiativas que o justifiguem.

a maturidede em causa.

159%AC - Gastos de consernvagao ¢ manutencao N.° de inquilinos 4.115

5% ACJ - Gastos de gestdo e adminisiragao
Ver previsdo dos valores associados no anexo Il

2. METODOLOGIA DE DETERMINAGAO DAS PRESTACOES DO PRID

© valor da prestacio & considerar € o valor técnico a cada momento, ou A’g_mm?omh %mﬂﬁﬂmmim
seja. o valor da prestacso mensal r aria ao reembolso integral do se sempre que o valor & faturar acs beneficianos for inferior ao v.
capital disponibiizado aos beneficiérios do Programa de Recuperscio de técnico.

Iméveis Degragados (PRID). Considera-se também o valor dos subsidics 2

fundo perdide gue se encontram previstos para stribuir, em 2016, a familias

. N.° de beneficidrios em curso - PRID reembolsavel: 550
sfetadas pelos “Inéndios de 2016". N.° de beneficidrios de apoios a fundo perido 20
Ver previs&o dos valores asseciados no anexo Il 570

3. CONCESSAQ DE APOIOS AO PAGAMENTO DE RENDAS E DE
PRESTAGOES DE CREDITO A HABITAGAO

1. Do apolo a atribuir ndo poderd resultar uma taxa de esforgo inferior 8 30%:;

2. © apoio a atribuir coresponde ao menor dos seguintes valores. Estimativa de familias a apoiar na renda: 135
8) 50% da prestagdo mensal do crédito & habitagio ou da renda, Estimativa de familias a apolar no crédito & habitagao: 185
b) 30 a 39%, comparticipaco de 150€; Total: 300

40 8 49%, comparticipagdo de 175€

> 50%, comparticipagdo de 200€
Conforme o Decreto Legislativo Regional n °33/2012/M,
de 16 de novembro e demais regulsmentaciio aplicavel. Ver previsdo dos valores associados no anexo ||

4. GASTOS ASSOCIADOS ATIVIDADES E PROJETOS DE INCLUSAO SOCIAL |Ver previsao dos valores associados ne anexo |l

5. IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI) Ver previsdo dos valores associados no anexo |l

22-03-2017



ANEXO Il

Previsio dos valores associados a fungdo social (ndo cobertos por outras fontes de financiamento)

Previsdo 2017
. ot die c: D, Valores a faturar| Indemnizagao/
DESCRICAO de avaliacao ou pela IHM Anenclemeiits
de mercado
Apoios a titulo de rendas sociais 14.200.000,00 €| 3.600.000,00 €| 10.600.000,00 €
Apoios sociais nas prestagbes do PRID 781.000.00€|  335.000,00€|  446.000,00 €
(reembolsaveis)
Apoios a fundo perdido - Recuperago Incéndios 300.000,00 € 0,00 € 300.000,00 €
Apoios a fundo per_dido desempregados - rendas € 300.000,00 € 0.00 € 300.000,00 €
prestacdes bancarias
Qastos asso_ciados as atividades e projetos de 70.000.00 € 0.00 € 70.000.00 €
inclus&o social
Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) 90.000,00 € 0,00 € 90.000,00 €
TOTAL 15.741.000,00 €| 3.935.000,00 €| 11.806.000,00 €

NECESSIDADES DE FINANCIAMENTO PIDDAR:
Servigo da divida

8.853.300,00 €

PIDDAR (sem servico da divida)

11.952.421,00 €

TOTAL DO PIDDAR (1)

20.805.721,00 €

FINANCIAMENTOS A ABATER:
Aplicagdo de receitas proprias

Contrato programa PRID

Contrato programa Servigo da Divida

Fundos comunitarios (FEDER/FSUE)

Contrato programa - apoios a fundo perdido - Recuperagéo Incéndios

Contrato programa Lei de Meios - Recuperag&o Incéndios

Financiamento PROHABITA - Recuperag&o Incéndios - Comparticipacdes

Financiamento PROHABITA - Recuperagao Incéndios - Empréstimos

Contrato programa Plano de Investimentos Recuperagéo dos Bairros - FCN

50.238,00 €
200.000,00 €

300.000,00 €

8.853.300,00 €
4.075.121,00 €

1.100.000,00 €

940.940.00 €

1.055.300,00 €
1.249.292,00 €

SUBTOTAL A ABATER (2)

17.824.191,00 €

PROPOSTA DE INDEMNIZAGAO COMPENSATORIA (1) - (2)

-2.981.530,00 €

1.° Protocolo Indemnizagdes Compensatérias

2.° Protocolo ou Qutros Instrumentos de Financiamento via Orgamento RAM

1.500.000,00 €
-1.481.530,00 €




ANEXO Il

Proposta de aplicagéo de indemnizacdes compensatérias

ATIVIDADE/DESPESA Montante a aplicar

Programa de arrendamento privade (proprietarios) 1.440.000,00 €
Apoios a desempregados 300.000,00 €
Conservagao do parque habitacional (edificios) 612.180,00 €
Conservacio de Espacos verdes (exteriores) 15.000,00 €
Condominios e gastos associades 145.000,00 €
Conclusao de processos de aquisigaoiconstrugéo dg iméveis cujos processos se 188.000.00 €
encontram em legalizagéo ou em acordos de regularizagao (ARD) :
Encargos fiscais € outros 281.350,00 €
TOTAL

2.981.530,00 €




