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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opinido com reservas

Auditamos as demanstrag¢des financeiras anexas de Ponta do Oeste - Sociedade de Promogdo e
Desenvolvimento da Zona Oeste da Madeira, S.A. (a Entidade), que compreendem o balango em 31 de
dezembro de 2021 (que evidencia um total de 165.104 milhares de euros e um total de capital préprio
de 82.289 milhares de euros, incluindo um resultado liquido negativo de 3.759 milhares de euros), a
demonstragdo dos resultados por naturezas, a demonstragdo das alteragées no capital proprio e a
demonstragdo dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as
demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, exceto quanto aos possiveis efeitos das matérias referida na secgdo Bases para a
opinido com reservas, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira de Ponta do Oeste - Sociedade de
Promogdo e Desenvolvimento da Zona Oeste da Madeira, S.A. em 31 de dezembro de 2021 e 0 seu
desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com o Sistema
de Normalizagdo Contabilistica para as Administra¢des Publicas.

Bases para a opinido com reservas

No decurso do trabalho por nds realizado, verificamos que a rubrica de Ativos Fixos Tangiveis inclui
cerca de 160.355 milhares de euros relativos a terrenos e edificios, relativamente aos quais ndo
conseguimos concluir de forma inequivoca sobre eventuais situagdes de perdas por imparidade. Em
resultado deste facto, ndo estamos habilitados a emitir opinido sobre a rubrica de “Ativos Fixos
Tangiveis” evidenciada no Balancgo e sobre o saldo de “Gastos de Depreciagdo e de Amortizagdo”
apresentado na Demonstragdo dos Resultados por Naturezas com referéncia a 31 de dezembro de 2021.

De salientar, que a Entidade iniciou um procedimento concursal com vista a aquisi¢do de servigos de
Inventariagdo e Reconciliagdo Fisico-Contabilistica, Avaliagdo de Bens Mdveis e Avalia¢do do Patrimdnio
Imdvel de Dominio Privado e Dominio Publico, estimando-se que os resultados deste procedimento
venham a produzir efeitos no exercicio de 2023,

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido com reservas.

Enfase

Chamamos a atengdo para o divulgado no ponto 11 do Relatério e Contas de 2021, nomeadamente no
que diz respeito aos impactos do virus COVID-19 e a incerteza na atividade operacional futura da
Entidade.

A nossa opinido ndo é modificada em relagdo a esta matéria.
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Responsabilidades do 6rgdo de gestdo pelas demonstracdes financeiras
O érgdo de gestdo é responsdvel pela:

- preparagdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicdo financeira, o desempenho financeiro e 0s fluxos de caixa da Entidade de acordo com o
Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Publicas;

- elaboracdo do relatdrio de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagdo e manutengao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo de
demonstracdes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou a erro;

- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracdes financeiras
como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatdrio
onde conste a nossa opinido. Seguranca razodvel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma
garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material
quando exista. As distor¢des podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se,
isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos
utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as I5A, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

_ identificamos e avaliamos os riscos de distorgiio material das demonstragdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que
o risco de ndo detetar uma distor¢3o material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declaragbes ou sohreposicdo ao controlo interno;

— obtemos uma compreensio do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriadas nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

~ avaliamos a adequacio das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulga¢des feitas pelo 6rgdo de gestao;

~ concluimos sobre a apropriacio do uso, pelo 6rgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condicdes que passam suscitar ddvidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmas que existe uma incerteza material,
devemos chamar a ateng@o no nosso relatorio para as divulgacdes relacionadas incluidas nas -
demonstracdes financeiras ou, caso essas divulgacdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso

relatério. Porém, acontecimentos ou condiges futuras podem levar a que a Entidade descontinue as
suas atividades;
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- avaliamos a apresentagdo, estrutura e contetdo global das demonstracées financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada; e

- comunicamos com os encarregados da governagdo, entre outros assuntos, o dmbito e o calenddrio
planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia
significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordincia da informagdo constante do
relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatdrio de gestdo

Dando cumprimento ao disposto na alinea e) do n.2 3 do artigo 451.2 do Cddigo das Sociedades
Comerciais, exceto quanto aos efeitos e possiveis efeitos das matérias referidas na secgdo “Bases para a
opinido com reservas” do Relato sobre a auditoria das demonstragdes financeiras somos de parecer que
o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicavels em
vigor, a informagio nele constante é concordante com as demonstracdes financeiras auditadas e, tendo
em conta o conhecimento e apreciacio sobre a Entidade, ndo identificdmos incorre¢des materiais.

Lishoa, 24 de margo de 2022

PKF & Associados, SROC, Lda.

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas

Representada por

José de Sousa Santos (ROC n.2 804 / CMVM n.2 20160434)
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Ponta do Oeste - Sociedade de Promogo e Desenvolvimento da Zona
Oeste da Madeira, S.A.

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

1. No desempenho das fungdes que nos estdo legalmente confiadas e de harmonia com o
mandato que nos foi atribuido, acompanhdmos a atividade da Ponta do Oeste - Sociedade de
Promocgio e Desenvolvimento da Zona Oeste da Madeira, S.A. durante o exercicio de 2021 e
procedemos as verificagBes que julgdmos convenientes, nomeadamente no que respeita a
escrituragdo dos livros, registos contabilisticos e documentagdo de suporte, tendo obtido
sempre, quer da Administragdo quer dos servigos, os esclarecimentos solicitados.

2. Acompanhdmos a atividade da Sociedade durante o exercicio, nomeadamente em
conformidade com o disposto no Cédigo das Sociedades Comerciais. No final do exercicio
examinamos os documentos de prestagdo de contas e o Relatério de Gestdo do Conselho de
Administracdo que se encontra elaborado em obediéncia aos requisitos legais e em
conformidade com os referidos documentos de prestacio de contas, espelhando a situagdo da
empresa e aludindo s operagdes de maior significado. Em consequéncia do exame efetuado,
emitimos nesta data a respetiva Certificacdo Legal das Contas, na modalidade de opinido com
reservas e com énfases, cujo contetido se d4 aqui como integralmente reproduzido.

3. Face ao exposto, e ndo tendo tomado conhecimento de violagéo da Lei e dos Estatutos, somos
do parecer que a Assembleia Geral Anual aprove:

a) O Relatdrio de Gestdo do Conselho de Administragéo, bem como as contas por este
apresentadas, relativos ao exercicio de 2021;

b) A proposta do Conselho de Administragdo quanto a aplicagdo dos resultados.

Lisboa, 24 de margo de 2022

0 Fiscal Unico

PKF & Associados, SROC, Lda.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por José de Sousa Santos (ROC n.2 804 / CMVM n.2 20160434)
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