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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opinido com reservas

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas de SDPS - Sociedade de Desenvolvimento do Porto
Santo S.A. (a Entidade), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2021 (que evidencia um
total de 55.675 milhares de euros e um total de capital préprio de 21.165 milhares de euros, incluindo
um resultado liquido negativo de 7.981 milhares de euros), a demonstragdo dos resultados por
naturezas, a demonstragdo das alteragdes no capital préprio e a demonstragdo dos fluxos de caixa
relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstragées financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, exceto quanto aos efeitos e aos possiveis efeitos das matérias referida na seccdo
Bases para a opinido com reservas, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira de SDPS - Sociedade de
Desenvolvimento do Porto Santo S.A. em 31 de dezembro de 2021 e o seu desempenho financeiro e
fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com o Sistema de Normalizagdo
Contabilistica para as Administra¢des Publicas.

Bases para a opinido com reservas

No decurso do trabalho por nés realizado, verificdmos que a rubrica de Ativos Fixos Tangiveis inclui
cerca de 35.485 milhares de euros relativos a terrenos e edificios, relativamente aos quais néo
conseguimos concluir de forma inequivoca sobre eventuais situagdes de perdas por imparidade.

Em resultado deste facto, ndo estamos habilitados a emitir opinido sobre a rubrica de “Ativos Fixos
Tangiveis” evidenciada no Balango e sobre o saldo de “Gastos de Deprecia¢do e de Amortizagdo”
evidenciada na Demonstracdo dos Resultados por Naturezas com referéncia a 31 de dezembro de 2021.

De salientar, que a Entidade iniciou um procedimento concursal com vista a aquisi¢cdo de servigos de
Inventariagdo e Reconciliagdo Fisico-Contabilistica, Avaliagdo de Bens Mdveis e Avaliacio do Patrimdnio
Imdvel de Dominio Privado e Dominio Publico, estimando-se que os resultados deste procedimento
venham a produzir efeitos no exercicio de 2023.

A rubrica de Outras Contas a Receber inclui cerca de 10.170 milhares de euros relacionados com dividas
de entidades relacionadas, relativamente as quais ndo nos é possivel concluir acerca da sua efetiva
recuperabilidade. Desta forma ndo nos podemos pronunciar sobre a necessidade de reconhecimento de
eventuais perdas por imparidade, bem como de eventuais regularizagdes que possam ter efeito sobre os
capitais préprios da Entidade.
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Em outubro de 2019, foi celebrado um acordo de transagdo entre a SDPS - Sociedade de
Desenvolvimento do Porto Santo S.A. (SDPS), a Regido Auténoma da Madeira e a sociedade comercial
Pico de Baixo e Penedo — Investimentos Imobilidrios Lda. (PBP), de acordo com o qual haveria a
transmissdo de propriedade sobre uma parcela para a SDPS e um valor de relativo a lucros cessantes,
sendo que na presente data, sobre o referido acordo corre uma acdo judicial entreposta pela sociedade
PBP no Tribunal Administrativo e Fiscal do Funchal.

Em resultado do parecer do Tribunal de Contas, datado de 8 de novembro de 2021, relativa ao acordo
acima referido, foi decidido em Conselho de Administracdo da SDPS, por uma questdo de prudéncia, a
constituicdo de uma provisdo no valor de 6.056 milhares de euros por contrapartida de custos do
exercicio a qual se destina a fazer face a eventuais responsabilidades associadas a este processo judicial.

De salientar que, este montante inclui, quer o valor do préprio terreno, quer a indemnizagdo por lucros
cessantes requerida pela sociedade PBP. Em resultado, do facto de n3o ser possivel desagregar o valor
global dos 6.056 milhares de euros, néo nos ¢ possivel quantificar a sobreavalia¢do dos custos do
exercicio e a subavaliacdo do Ativo que decorre da aquisi¢do do terreno em questdo.

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na seccio Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da

lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos € suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido com reservas.

Enfases

Chamamos a atencdo para o divulgado no ponto 17 do Relatério e Contas de 2021, nomeadamente no
que diz respeito aos impactos do virus COVID-19 e a incerteza na atividade operacional futura da
Entidade.

A nossa opinido ndo é modificada em relagdo as estas matéria.

QOutras matérias

No decurso do nosso trabalho, pese embora o Patriménio Liquido permanega positivo, verificdmos que
se encontra perdido mais de metade do capital social da Entidade, Desta forma, deverdo os acionistas
da Sociedade deliberar sobre as op¢des previstas no artigo 352 do Codigo das Sociedades Comerciais.
Responsabilidades do 6rgdo de gestdo pelas demonstrag¢des financeiras

0 érgdo de gestdo é responsavel pela:

~ preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posi¢io financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com o
Sistema de Normalizacda Contabilistica para as Administragdes Publicas;

- elaboragio do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a prepara¢do de
demonstracBes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou a erro;
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- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicével, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragdes financeiras
como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério
onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma
garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distor¢do material
quando exista. As distor¢@es podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se,
isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos
utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que
o risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declara¢des ou sobreposi¢do ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

~ avaliamos a adequac&o das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgdo de gestdo;

— concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo érgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condig¢des que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atencdo no nosso relatdrio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas
demonstragdes financeiras ou, caso essas divulga¢des ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso

relatdrio. Porém, acontecimentos ou condigGes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as
suas atividades;

- avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteudo global das demonstragées financeiras, incluindo as
divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transag¢des e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governacgdo, entre outros assuntos, o ambito e o calenddrio
planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia
significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordéncia da informagio constante do
relatdrio de gestdo com as demonstragdes financeiras.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestdo

Dando cumprimento ao disposto na alinea e) do n.2 3 do artigo 451.2 do Cédigo das Sociedades
Comerciais, exceto quanto aos efeitos e possiveis efeitos das matérias referidas na seccdo “Bases para a
opinido com reservas” do Relato sobre a auditoria das demonstracoes financeiras somos de parecer que
o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicdveis em
vigor, a informacio nele constante é concordante com as demonstracdes financeiras auditadas e, tendo
em conta o conhecimento e apreciacdo sobre a Entidade, ndo identificdmos incorrecdes materiais.

Lishoa, 23 de margo de 2022

PKF & Associados, SROC, Lda.

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas

Representada por

José de Sousa Santos (ROC n.2 804 / CMVM n.2 20160434)

4 | PKF.62.03



PKF

SDPS - Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo S.A.

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

1. No desempenho das fungdes que nos estdo legalmente confiadas e de harmonia com o
mandato que nos foi atribuido, acompanhdmos a atividade da SDPS - Sociedade de
Desenvolvimento do Porto Santo S.A. durante o exercicio de 2021 e procedemos as
verificagdes que julgdmos convenientes, nomeadamente no que respeita a escrituragdo dos
livros, registos contabilisticos e documentagdo de suporte, tendo obtido sempre, quer da
Administrac3o quer dos servigos, os esclarecimentos solicitados.

2. Acompanh&mos a atividade da Sociedade durante o exercicio, nomeadamente em
conformidade com o disposto no Cédigo das Sociedades Comerciais. No final do exercicio
examinamos os documentos de prestagdo de contas e o Relatério de Gestdo do Conselho de
Administracdo que se encontra elaborado em obediéncia aos requisitos legais e em
conformidade com os referidos documentos de prestagdo de contas, espelhando a situagdo da
empresa e aludindo as operag¢des de maior significado. Em consequéncia do exame efetuado,
emitimos nesta data a respetiva Certificagdo Legal das Contas, na modalidade de opinido com
reservas e com énfases, cujo contetido se da aqui como integralmente reproduzido.

3. Nostermos do n.2 2 do artigo 171.2 do Cddigo das Sociedades Comerciais, e encontrando-se a
Entidade numa situagio de perda de metade do seu capital social, deverd a mesma indicar em
todos os seus atos externos, nomeadamente correspondéncia e contratos, o montante do
Capital Préprio segundo o Ultimo balanco aprovado. Adicionalmente, nos termos do artigo 352
do Cédigo das Sociedades Comerciais, devera a Administragdo requerer a convocagdo da
Assembleia Geral para que os sdcios tomem as medidas julgadas convenientes.

4. Face ao exposto, e nio tendo tomado conhecimento de violagdo da Lei e dos Estatutos, somos
do parecer que a Assembleia Geral Anual aprove:

a) 0 Relatdrio de Gestdo do Conselho de Administragdo, bem como as contas por este
apresentadas, relativos ao exercicio de 2021;

b) A proposta do Conselho de Administragdo quanto a aplicagdo dos resultados.

Lishoa, 23 de margo de 2022

O Fiscal Unico

PKF & Associados, SROC, Lda.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por José de Sousa Santos (ROC n.2 804 / CMVM n.2 20160434)
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