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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opinido com reservas

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas de Sociedade Metropolitana de Desenvolvimento,
S.A. (a Entidade), que compreendem o balanco em 31 de dezembro de 2021 (que evidencia um total de
112.943 milhares de euros e um total de capital préprio de 27.702 milhares de euros, incluindo um
resultado liquido negativo de 3.410 milhares de euros), a demonstra¢do dos resultados por naturezas, a
demonstragdo das alteragdes no capital proprio e a demonstragdo dos fluxos de caixa relativas ao ano
findo naquela data, e as notas anexas as demonstracdes financeiras que incluem um resumo das
politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, exceto quanto aos efeitos e possiveis efeitos das matérias referida na secgdo Bases
para a opinido com reservas, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira de Sociedade Metropalitana de
Desenvolvimento, S.A. em 31 de dezembro de 2021 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa
relativos ao ano findo naquela data de acordo com o Sistema de Normaliza¢do Contabilistica para as
Administragdes Publicas.

Bases para a opinido com reservas

No decurso do trabalho por nés realizado, verificdmos que a rubrica de Ativos Fixos Tangiveis inclui
cerca de 109.954 milhares de euros relativos a terrenos e edificios, relativamente aos quais ndo
conseguimos concluir de forma inequivoca sobre eventuais situagdes de perdas por imparidade. Em
resultado deste facto, ndo estamos habilitados a emitir opinido sobre a rubrica de “Ativos Fixos
Tangiveis” evidenciada no Balango e sobre o saldo de “Gastos de Depreciacdo e de Amortizagdo”
apresentado na Demonstragdo dos Resultados por Naturezas com referéncia a 31 de dezembro de 2021,

De salientar, que a Entidade iniciou um procedimento concursal com vista a aquisicdo de servigos de
Inventaria¢do e Reconciliagdo Fisico-Contabilistica, Avaliagdo de Bens Mdveis e Avaliagdo do Patrimdnio
Imdével de Dominio Privado e Dominio Publico, estimando-se que os resultados deste procedimento
venham a produzir efeitos no exercicio de 2023.

A rubrica de Outras Contas a Receber inclui cerca de 527 milhares de euros relacionados com dividas de
entidades relacionadas, relativamente as quais ndo nos é possivel concluir acerca da sua efetiva
recuperabilidade. Desta forma ndo nos podemos pronunciar sobre a necessidade de reconhecimento de
eventuais perdas por imparidade, bem como de eventuais regularizagdes que possam ter efeito sobre os
capitais prdprios da Entidade.

No decurso do trabalho efetuado, verificdmos que a entidade tem constituida uma provisdo para fazer
face a eventuais responsabilidades futuras relativas a processos judiciais no montante de cerca de 2.900
milhares de euros.
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Por ndo termos garantias de que a provisdo constituida seja suficiente para fazer face a essas eventuais
responsabilidades, a 31 de dezembro de 2021, ndo nos é possivel concluir sobre a razoabilidade desse
montante inscrito no Balango da Entidade.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para

proporcionar uma base para a nossa opinido com reservas.

Enfase

Chamamos a atengdo para o divulgado no ponto 12 do Relatdrio e Contas de 2021, nomeadamente no
que diz respeito aos impactos do virus COVID-19 e a incerteza na atividade operacional futura da
Entidade.

A nossa opinido ndo é modificada em relagdo a esta matéria.

Outras matérias

Embora os capitais proprios sejam positivos, encontra-se perdido mais de metade do capital social da
Sociedade, desta forma, devera ser tido em consideragdo o disposto no Art.2 35 do Codigo das
Sociedades Comerciais.

Responsabilidades do érgdo de gestdo pelas demonstrages financeiras
0 érgdo de gestdo é responsavel pela:

- preparacdo de demonstra¢8es financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicio financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com o
Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Publicas;

~ elaboracdo do relatério de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criacdo e manutengio de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao de
demonstracdes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou a erro;

- adocdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstracdes financeiras
como um todo estio isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatorio
onde conste a nossa opinido. Seguranga razodvel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma
garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorg¢do material
quando exista. As distor¢des podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se,
isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos
utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

_ identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das demonstragdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
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para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que
o risco de n3o detetar uma distor¢io material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢do ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

— avaliamos a adequac3o das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo 6rgdo de gestdo;

— concluimos sobre a apropriagio do uso, pelo 6rgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condicBes que possam suscitar ddvidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devermnos chamar a atenc3o no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas
demonstraces financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as
suas atividades;

- avaliamos a apresentacio, estrutura e contetdo global das demonstra¢des financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagGes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagéo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagio, entre outros assuntos, 0 dmbito e o calendario
planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia
significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informacdo constante do
relatério de gestdo com as demonstracdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestdo

Dando cumprimento ao disposto na alinea e) do n.2 3 do artigo 451.2 do Cédigo das Sociedades
Comerciais, exceto quanto aos efeitos e possiveis efeitos das matérias referidas na seccdo “Bases paraa
opinido com reservas” do Relato sobre a auditoria das demonstracgdes financeiras somos de parecer que
o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicédveis em
vigor, a informag3o nele constante é concordante com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo
em conta o conhecimento e apreciagio sobre a Entidade, ndo identificdmos incorre¢Bes materiais.

Lisboa, 24 de margo de 2022

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por
José de Sousa Santos (ROC n.2 804 / CMVM n.2 20160434)
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Sociedade Metropolitana de Desenvolvimento, S.A.

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

1. No desempenho das fungdes que nos estdo legalmente confiadas e de harmonia com o
mandato que nos foi atribuido, acompanhamos a atividade da Sociedade Metropolitana de
Desenvolvimento, S.A. durante o exercicio de 2021 e procedemos as verificagdes que julgamos
convenientes, nomeadamente no que respeita a escrituragdo dos livros, registos contabilisticos
e documentac3o de suporte, tendo obtido sempre, quer da Administragdo quer dos servigos, os
esclarecimentos solicitados.

2. Acompanhdmos a atividade da Sociedade durante o exercicio, nomeadamente em
conformidade com o disposto no Cédigo das Sociedades Comereciais. No final do exercicio
examindamos os documentos de prestacdo de contas e o Relatério de Gestdo do Conselho de
Administragdo que se encontra elaborado em obediéncia aos requisitos legais e em
conformidade com os referidos documentos de prestagdo de contas, espelhando a situagdo da
empresa e aludindo as operag¢des de maior significado. Em consequéncia do exame efetuado,
emitimos nesta data a respetiva Certificagdo Legal das Contas, na modalidade de opinido com
reservas e com énfases, cujo contetido se dd aqui como integralmente reproduzido.

3. Nos termos do n.2 2 do artigo 171.2 do Codigo das Sociedades Comerciais, e encontrando-se a
Entidade numa situacdo de perda de metade do seu capital social, devera a mesma indicar em
todos o0s seus atos externos, nomeadamente correspondéncia e contratos, o montante do
Capital Préprio segundo o ultimo balango aprovado. Adicionalmente, nos termos do artigo 352
do Cédigo das Sociedades Comerciais, deverd a Administragdo requerer a convocagdo da
Assembleia Geral para que os sécios tomem as medidas julgadas convenientes.

4. Face ao exposto, e ndo tendo tomado conhecimento de violacdo da Lei e dos Estatutos, somos
do parecer que a Assembleia Geral Anual aprove:

a) O Relatério de Gestdo do Conselho de Administragdo, bem como as contas por este
apresentadas, relativos ao exercicio de 2021;

b) A proposta do Conselho de Administragdo quanto a aplicagdo dos resultados.

Lisboa, 24 de margo de 2022

O Fiscal Unico

e e

PKF & Associados, SROC, Lda.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por José de Sousa Santos (ROC n.2 804 / CMVM n.2 20160434)
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