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A Ponta do Oeste — Sociedade de Promogdo e Desenvolvimento da Zona Oeste da Madeira, S.A.
(Ponta do Oeste) é uma sociedade anénima de capitais exclusivamente publicos, cujo capital social é
detido a 100% pela Regido Auténoma da Madeira, sob a tutela da Secretaria Regional dos
Equipamentos e Infraestruturas®.

1. INTRODUCAO

Na génese da sua constitui¢do, que ocorreu através do Decreto Legislativo Regional n.2 18/2000/M,
de 2/08, alterado pelo Decreto Legislativo Regional n.2 2/2018/M, de 09/012 estd a prossecucio de
fins de interesse publico, com enfoque no desenvolvimento dos concelhos da Ribeira Brava, Ponta do
Sol e Calheta.

Paralelamente aqueles objetivos, importa garantir a sustentabilidade econémica e financeira da
Ponta do Oeste, concorrendo para o equilibrio das contas regionais através da redug3o da despesa e
da exponenciagdo da receita.

Neste sentido, do lado da receita serd dada prioridade ao estabelecimento de parcerias com os
stakeholders da sociedade, tendo como objetivo promover as infraestruturas e atividades exploradas
pela sociedade, bem como a abertura de procedimentos tendentes a exploragio do ativo passivel de
rentabilizag3o.

Do lado da despesa, priorizar-se-d os investimentos e as despesas inerentes 3 rentabilizagio e 3
manutengdo preventiva das infraestruturas, contando com o apoio do Fundo de Coesio Nacional.
Além disso, apostar-se-d na implementacdo de diversas medidas que permitam a eliminagio de
despesas supérfluas, nomeadamente a aposta na eficiéncia energética, e no estabelecimento de
procedimentos de controlo interno que permitam atuar preventivamente, reduzindo os custos
inerentes as intervengdes corretivas.

Serdo, ainda, explorados os beneficios que a gestio conjunta das quatro sociedades de
desenvolvimento apresenta em termos da redugdo de custos, através da negociagio conjunta de
contratos, estratégia que culmina no projeto de fusdo das quatro sociedades, iniciado em 2016 e que
terd continuidade no triénio 2020-2022.

O orgamento das atividades e investimentos plasmados neste documento ser3 elaborado nos termos
estabelecidos no Sistema de Normalizagdo Contabilistico para as Administragdes Publicas (SNC-AP) e
dara cumprimento aos principios orgamentais previstos na Lei de Enquadramento Or¢amental, bem
como ao preconizado na legislagdo e nos normativos e orientagdes atinentes a gestdo do sector
empresarial regional®,

No entanto, a presente data ndo &, nem oportuno, nem realista, elaborar o orgamento plurianual
2020-2022 pela situagdo especial que a RAM, o Continente Portugués, a Europa e o mundo vivem
devido & emergéncia provocada pela Pandemia do COVID 19 e face as orientagbes constantes da
Resolugdo n.2 116/2020, tomada em conselho de Governo extraordindrio realizado em 13 de margo,
publicada no JORAM, | Série, de 16 de marco.

! Conforme determinado no Decreto Regulamentar Regional n.2 8-A/2019/M, de 19/11.

? Diploma que sujeita & cobranga coerciva alguns tipos de créditos da Ponta do Oeste.

? A Sociedade Metropolitana de Desenvolvimento é uma entidade publica reclassificada, sendo as suas contas relevantes para efeitos de
apuramento dos agregados das contas pdblicas.
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“Nunca houve uma crise assim e por isso é muito dificil saber como e quando vai acabar.”

Professor Abel Mateus®

Estamos no meio da maior pandemia dos ultimos setenta anos. As medidas drasticas que estdo a ser
tomadas terdo implicagdes sérias sobre as economias a nivel global, europeu e nacional.

A data atual, ndo s3o possiveis estimativas macroecondmicas face a emergéncia global provocada
pelo Covid-19. Todos os cendrios delineados apontam para a queda do PIB, que ird depender da
evolugdo epidemiolégica e das medidas de politica econdmica tomadas para aliviar a situagdo
durante a crise e das ulteriores politicas para acelerar o processo de recupera¢do da economia.

De acordo com a McKinsey “Nunca até hoje houve uma reagdo tdo generalizada de paralisagdo da
atividade econémica e interconex3o global da atividade a nivel mundial. Além disso, o fator panico é
ampliado n3o s6 pela explosio repentina da epidemia como pelos novos meios de comunicagdo”.

Nos cendrios para a economia portuguesa, o setor do turismo é o mais profunda e duradouramente
afetado, onde uma redugdo do turismo entre 30% e 60% tem um impacto diferencial na economia
portuguesa de 1,8 a 3,6 pontos percentuais, que sdo os valores negativos a adicionar a um cendrio
negativo de evolugio do PIB da zona Euro. Perante este cendrio do PIB, o desemprego vai aumentar,
a que se associardo outros efeitos como o impacto na divida publica. Sera previsivel um aumento
substancial nas taxas de juro da divida.

De igual modo, estdo previstos efeitos sobre o orgamento do Estado - a redugdo da receita por via
dos impostos, a subida da despesa publica, os efeitos das medidas excecionais adotadas e a adotar
para minimizar os efeitos da emergéncia sanitaria, com o aumento da despesa publica para combater
a pandemia e sustentar a atividade economica.

O amanh3, nomeadamente em proje¢des macroecondmicas, é uma incognita a nivel global!

O Governo Regional da Madeira estima que os impactos das consequéncias econémicas do Covid-
19 na Madeira sejam superiores a mil milhGes de euros.

Pedro Calado®

Nenhuma regido, nenhum pais estava preparado para uma pandemia com esta dimensdo. A
dependéncia do turismo na RAM deixa-a em crise, que deverd ter consequéncias nos indicadores
econdémicos, com especial relevincia na competitividade e no emprego.

Situagdes excecionais carecem de medidas excecionais: tudo a partir de agora sera diferente — da
economia & nossa propria vivéncia em sociedade.

4in Observador 19.03.2020

5 Vice Presidente do Governo Regional da Madeira
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Face ao tecido empresarial da RAM, importa incrementar medidas para “salvar” as PME e assegdrar
que, sobretudo, o turismo seja o “motor de arranque” da recuperagio pés-Covid -19

Em situacdo de emergéncia, o Presidente do Governo Regional anunciou um primeiro conjunto de
medidas extraordindrias de apoio as empresas e as familias madeirenses e porto-santenses, no
ambito do plano de contingéncia e resposta ao surto do COVID-19 na Regido Auténoma da Madeira,
programa que visa ajudar as empresas e as familias a combater a crise provocada pela pandemia.

No imediato, o Governo Regional determinou adiar os compromissos fiscais, uma das grandes formas
de ajudar os empresarios é€”, mas alertou que “esse adiar € um beneficio para os empresarios, mas é
uma grande dor de cabega para o Governo”.

Para breve, esta previsto o anlncio de novas medidas nas dreas econémicas e sociais, de apoio as
empresas e as familias madeirenses e porto-santenses, de modo a complementar as propostas que
vém sendo anunciadas no dmbito do plano de mitiga¢3o do coronavirus.

Em devida altura, serd colocado o foco no que serd necessario fazer para alavancar a economia e
garantir direitos sociais, de modo a, tanto quanto possivel, diminuir o impacto do coronavirus, e da
crise por ele suscitada, na economia madeirense.

No imediato, o Governo Regional estima que os impactos das consequéncias econémicas do Covid-
19 na Madeira sejam superiores a mil milhdes de euros.

A apresenta¢do de um Orcamento Retificativo devido ao abrandamento da economia regional por
causa do surto de Covid-19 podera ser uma hipétese, tendo presente todas as medidas que est3io a
ser tomadas a nivel europeu e nacional, com impacto fortissimo na nossa economia.

3. ENQUADRAMENTO ORGANIZACIONAL

A administracdo da Ponta do Oeste —- Sociedade de Desenvolvimento da Zona QOeste da Madeira, S.A.
compete ao Conselho de Administragdo, composto por cinco membros, sendo trés com fungdes
executivas e dois com fungdes ndo executivas.

Na sua gestdo ter-se-a em aprego as seguintes premissas:
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A estrutura organizacional da Ponta do Oeste estd organizada de acordo com o seguinte
organograma, que é comum as quatro sociedades de desenvolvimento.

FIGURA 1 — ORGANOGRAMA DA SDPO

| CONSELHO DE ADMINISTRACAQ |

| SECRETARIADO CA i——l FISCAL UNICO
UGEI UGRH UGCCP GE UAJCC UGF
. N Unidad . - 5
U"'dad? de Gestdo dos Unidade de Gestio de nidade de Gestao de Gestdo de Unidsde de Assessaria Unidade de Gestao
Equipamentos e

Infraestruturas

- Manutenc3o e conservagio
das Infraestruturas
- Vistorias e fiscalizagdo
- Coardenasao das equipas
de manutengio
- Gestao dos sistemas de
Informagao

Recursos Humanos

- Gestdo administrativa dos
Recursos Humanos

- Processamento Salarial

- Gestao da formacgao

- Gestdo dos contratos de
trabalho
- Gest3o dorecrutamento e
selecdo

- Econemato

Concessbes, Comunicagdo
e Projetos
- Gestao administrativa de
contratos

- Gestdo da divida / cobranga
- Promog3o de negdcios

e icagio

Empreendimentos

- Coordenagdo técnica e
operacional dos
empreendimentos

- Coordenagao das equipas e
articulagio com as Unidades
e entidad

- Produgao e Gestao de
Eventos

- Estudos e projetos de

investimento

- Elaboragdo de candidaturas
e gestdo de fundos

Centra Desportivo da
Madeira; Piscinas da Ribeira
Brava

Juridica, Contratagdo e
Contenciose

- Pareceres juridicas

- Contratagio

- Gestao dos processos
contenaosos

- Registos e notariados

- Gestdo de contratos

Financeira
- Planeamento financeiro
- Gestao orgamental
- Contabilidade e tesouraria

- Faturagio

A atuagio da Ponta do Oeste para o triénio 2020-22 assenta nos seguintes objetivos estratégicos:

1. Governance, Defini¢3o estratégica das dreas de intervengdo e competéncias da
SDPO;

2. Otimizagdo da gestdo do patriménio imobilidrio, incluindo o uso mais eficiente de
espago;

3. Reforcos da capacidade de servigos publicos responderem a pressdes do lado da
procura através de realocagdo interna de recursos humanos;

4. Aumento da produtividade dos servigos, por exemplo por reconfiguragdo de
processos e eliminagdo de atividades redundantes;

5. ldentificacio de medidas geradoras de novas receitas préoprias.

Para alcangar estes objetivos foram estabelecidos diversos objetivos operacionais.

1. Continuacdo do processo tendente a fusdo das 4 Sociedades;

2. Implementacio do governo eletronico (entradas, saidas, correspondéncia interna e
faturagdo eletronica)

3. Revis3o dos contratos de concessdo, arrendamento, licengas e taxas;

..



4. Passagem para as areas municipais das infraestruturas e equipamentos com
interesse municipal;

5. Implementagdo do plano de marketing, incluindo feiras especializadas para colocagio
e rentabilizagdo do patriménio devoluto.

OE2 — OTIMIZACAO DA GESTAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO, INCLUINDO O USO MAIS EFICIENTE DE
ESPACOS E PROMOGAO DA SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

1. O peso do procedimento burocratico da regularizagdo do largo espetro patrimonial
das Sociedades, assim como o avangado estado de desgaste de alguns empreendimentos,
ndo permite a sua eficaz rentabilizagdo, com impactos na receita e consequente autonomia
financeira, que se pretende obter. Assim, torna-se imprescindivel efetuar o levantamento de
todo o patriménio da sociedade e a consequente criagdo de um cadastro que permita, em
qualquer momento, tomar decisdes consonantes com a estratégia do acionista. Este
trabalho foi iniciado em 2019 e sera continuado em 2020;

2. Continuagdo da regularizagdo do largo espetro patrimonial das sociedades, incluindo
o do dominio publico;
3. Implementagdo de medidas de sustentabilidade ambiental:

a. Diminuigdo do uso do papel e componentes associados ao mesmo;

b. Substituigdo gradual dos equipamentos que utilizam combustiveis fosseis por
fontes de energia limpas;

4, Outras, a identificar pelas Unidades de Coordenagdo no decurso da implementagiio
do Plano.

OE3 ~ REFORCO DA CAPACIDADE DE SERVICOS PUBLICOS RESPONDEREM A PRESSOES DO LADO DA PROCURA

ATRAVES DE REALOCACAO INTERNA DE RECURSOS HUMANOS

1. Definicdo de competéncias de todas as unidades e empreendimentos: permitira
reafectar os recursos da sociedade com o objetivo de melhorar a eficiéncia das atividades
desenvolvidas;

2. Contrato coletivo de trabalho para as quatro Sociedades;

3. Realocagdo dos efetivos que ndo estdo ha virios anos na SDPO nos servigos onde se
encontram a prestar servigo:

4. Em caso de concessdo de dreas com recursos humanos, integrar na concessio;

5. Elaboragdo e implementagdo do plano plurianual de formag3o.

OE4 — AUMENTO DA PRODUTIVIDADE DOS SERVICOS, POR EXEMPLO POR RECONFIGURACAQ DE PROCESSOS

E ELIMINACAO DE ATIVIDADES REDUNDANTES

1. Concluida a definigdo de competéncias das diversas unidades e empreendimentos, serdo
estabelecidos normas e procedimentos internos tendo em vista o aumento da eficiéncia

dos servigos, com beneficios operacionais e financeiros, libertando recursos para tarefas
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//7 gue se revelem adequadas a melhoria da performance financeira da sociedade e ao

aperfeicoamento das relagdes com os stakeholders;

2. A prestag3o atempada de informacdo clara e sucinta permite a tomada de decisdes de
forma mais célere e eficaz. Desta forma, pretende-se estabelecer minutas de relatérios a
serem elaborados pelos responsaveis pelas unidades e empreendimentos, por forma a
permitir um acompanhamento permanente da atividade da sociedade e a tomada de
decisdes em consondncia com a estratégia definida pelo acionista;

3. Elaboracio e implementag¢io do Plano de Higiene, Seguranga e Satude no Trabalho;

4. Implementacdo da fatura eletrénica e da circulagdo interna de documentagdo por via

digital.

1. Serdo negociadas as condigdes de utilizagdo dos espagos da sociedade que atualmente
ndo apresentam retorno financeiro. Esta negociagdo deverd ter em consideragdo o
retorno economico e social dos concelhos da Ribeira Brava, Calheta e Ponta do Sol, bem
como as necessidades de financiamento da SDPO.

2. Promoc3o da abertura de procedimentos para a exploragdo dos espagos ndo ocupados,
divulgando a oferta através dos canais de comunicagdo mais adequados, quer regional,
nacional ou internacionalmente;

3. FEstabelecimento de parcerias que permitirdo aumentar a afluéncia aos espacos da
sociedade, bem como 3 promogdo de eventos, atividades que terdo impacto no aumento
da receita.

4. Continuagdo das conciliagdes de saldos tendo em vista o apuramento da divida ainda
possivel recuperagdo, com posterior negocia¢do com vista a liquidagao;

5. Acabar com os pagamentos em atraso;

6. Otimizar as fontes de financiamento da SDPO, procurando diminuir a dependéncia do
acionista através de fontes de financiamento alternativas (cofinanciamento europeu,
exponenciagdo das receitas);

7. Levantamento e implementacdo de novas receitas — publicidade, novos servicos;

8. Promocio de execucdo fiscal para maior celeridade na cobranca da receita.

Este capitulo fica prejudicado pelas explicagdes dadas, quer na introdugdo, quer no contexto
macroeccenémico nacional e regional e que resultam na impossibilidade de apresentar um orgamento
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coerente, sustentavel e fidvel face a incerteza resultante do Covid — 19 e a sua influéncia sobre os
or¢amentos do triénio em questdo.

O Plano de Atividades e Orgamento para 2020 foi aprovado em Assembleia Geral de 27 de dezembro
de 2019 e é o que estd a ser executado, e que aqui se da por reproduzido.

Logo que exista estabilidade e dados que nos permitam, com alguma certeza apresentaremos o
or¢amento de acordo com o solicitado pela Diregdo Regional de Finangas.

6. PLANO DE ATIVIDADES PARA O TRIENIO 2020~ 2022

O plano tragado para o triénio 2020 -2022 visa adequar e otimizar os recursos existentes, quer ao
nivel das atividades, quer ao nivel dos servigos prestados nos empreendimentos, de forma a
minimizar impactos na qualidade dos servigos prestados, potenciando ao maximo a receita, numa
perspetiva de alcangar um maior equilibrio orgamental.

Para o efeito, apostar-se-d numa comunicagdo com o exterior mais versatil e, particularmente, mais
agil, num cendrio mais integrado e mais uniformizado, pensado para o cliente, com o objetivo de
garantir a captacdo de novos negocios.

Além disso, e como coroldrio dos objetivos tragados, desenvolver-se-a um conjunto de atividades
que permitirdo a dinamizagdo das infraestruturas da SDPO, nomeadamente:

e Centro Desportivo da Madeira

T

o Realizagdo de obras de manutengdo e conservagdo para melhorar os espagos envolventes de
apoio, nomeadamente as infraestruturas desportivas {pista de atletismo e campos) e os
espacos ajardinados;

o Manutengdo da realizagdo de diversas competigdes desportivas a nivel regional, nacional e
internacional no Centro Desportivo;

o Impulsionar a utilizagdo e a receita do Centro Desportivo, tornando-o mais atrativo para os
cidaddos locais, as familias de toda a Regido, os clubes e as associagdes desportivas;
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o Divulgar os espagos com atividades desportivas através da realizagdo de eventos, de forma a
atrair novos utilizadores;

o Rentabilizar os espagos pouco utilizados com novos utilizadores e novas entidades, em
especial o Turismo desportivo.

o Recuperacgio de edificios e autossilo.

e Piscinas da Ribeira Brava

o2

o Aposta na dinamizagdo de campeonatos de natagdo e torneios de modalidades aquaticas,
através de entidades;

Realizagdo de pequenas obras de manutengdo e conservagao;

o Estimulagdo das Piscinas da Ribeira Brava através de eventos promocionais para atrair novos
utentes;

o Desenvolvimento de atividades de forma a dinamizar as piscinas, e por consequéncia, manter
a utilizagdo pelos utentes captados.

o Substituicio de elementos e equipamentos, de modo a melhorar a eficiéncia energética das
instalagBes, nomeadamente renovar/operacionalizar o sistema de aquecimento de aguas
(bombas de calor), substituicdo das caleiras de pvc, substituicdo das portas dos balnedrios e
substitui¢do da iluminag¢3o;

o Melhoramento do sistema de filtragem das piscinas.

¢ Frente Mar da Madalena do Mar

o Recuperacio do Passeio Maritimo, Parque de Estacionamento e Arranjos Exteriores;
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o Construcdo de Barreira Dindmica no talude sobranceiro & Zona Balnear da Madalena do Mar.
Esta necessidade ja foi enviada através de fichas preenchidas do Plano Regional de
Investimentos 2020-30, ao Gabinete de Estudos e Planeamento, Vice-Presidéncia, para a
consolidagao de taludes sobranceiros aos nossos empreendimentos e reparagao de barreiras
dindmicas.

e Palacete dos Zinos

o Execugio da empreitada “Gonitagem de Talude sob o Palacete do Lugar de Baixo”,
intervencdo muito importante ao nivel das fundagoes.

¢ Marina do Lugar de Baixo

o Interven¢do muito importante ao nivel da seguranga rodovidria da ER101-VE3, através da
construcdo de Barreira Dindmica no talude sobranceiro a Marina do Lugar de Baixo. Esta
necessidade ja foi enviada através de fichas preenchidas do Plano Regional de Investimentos
2020-30, ao Gabinete de Estudos e Planeamento, Vice-Presidéncia, para a consolidacdo de
taludes sobranceiros aos nossos empreendimentos e reparagdo de barreiras dindmicas.

e Outros espagos
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Lagoa do Lugar de Baixo

o Manutengdo da Bandeira Azui no Complexo Balnear da Ribeira Brava;

o Manutengdo do espago circundante a Lagoa do Lugar de Baixo.

s o
S I ae v : o
RN e e e SR Y

o Renegociacdo do contrato do Edificio da Cdmara Municipal da Ribeira Brava;
o Recuperagdo dos valores em divida das diversas concessdes;
o Acompanhamento mais assertivo dos processos de concessdo.

I



PLANO DE INVESTIMENTOS PARA O TRIENIO 2020 - 2022

Estdo quantificados, mas n3o estdo orgamentados plurianualmente, atendendo ao descrito nos
pontos 1,5 e 6.

Apresentamos o mapa infra, que de modo resumido espelha o plano de investimentos Plurianual

para o triénio 2020-2022:

Mapa N2 1 - INVESTIMENTOS PRIORITARIOS

INVESTIMENTOS PRIORITARIOS 2020/2022

RACIO DE INVESTIMENTO PREVISIONAL
2020 2021 2022 VALORTOIAC]  PRATO
EMPREENDIM EMPRENADA'] o0 ESTIMADO
[ FORNECIMENTO DE BENS | | Percentagem | Percentage | Percentage | |NVESTIMENTO oF
PRESTAGAO SERVICOS (ano) % m (ano)% [ m (ano) % PREVISTO execucho
T valor Valor (s/vA)
Estimado Estimado
RECUPERAGAO DO PASSEIO 0% 75% 25%
MARITIMO, PARQUE DE
ESTACIONAMENTO E 288 000,00 € 6 meses
FRENTE MAR ARRANJOS EXTERIORES -€|216000,00€| 72000,00 €
MADALENA
MAR - 75% 25% 0%
REPARACAO DA BARREIRA
DINAMICA 540 000,00 € 4 meses
405 000,00 € | 135 000,00 € -€
PALACETE GONITAGEM DO TALUDE 0% 25% 75%
LUGAR BAIXO | SOB PALACETE LUGAR DE 337 000,00 € 3 meses
BAIXO -€| 84250,00 €| 252750,00 €
75% 25% 0%
MARINA
REPARAGAO DA BARREIRA
LUGAR BAIXO DINAMICA 651 000,00 € 6 meses
488 250,00 € | 162 750,00 € -€
PISCINAS MELHORAMENTO DO 75% 25% 0%
RIBEIRA COMPORTAMENTO Imeses/1
BRAVA ENERGETICO DO 88 000,00 € més
EMPREENDIMENTO 66 000,00 €| 22000,00€ -€
CENTRO TRABALHOS DE 25% 25% 50% 3 meses
DESPORTIVO | REPARAGOES GERAIS DO 715 000,00 € Jcada
MADEIRA EMPREENDIMENTO 178750,00 € | 178 750,00 € | 357 500,00 € Intervencio
TOTAL DE INVESTIMENTO PREVISIONAL | 1138000,00€ | 798 750,00 € | 682 250,00 € | 2619 000,00 €

Fonte: UGEI, Ponta do Oeste — Sociedade de Desenvolvimento da Zona Oeste da Madeira, S.A..

8. ANEXO
Em anexo ao Plano: Relatério Técnico — Ponta do Oeste — Sociedade de Desenvolvimento da Zona

Oeste da Madeira, S.A., elaborado pela Unidade de Gestdo de Equipamentos e Infraestruturas
(UGEI), dezembro 2019,

I,
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INTRODUGAO:

Este relatdrio tem como objetivo, mostrar a situagdo real e atualizada, a nivel técnico, dos
empreendimentos da Ponta do Oeste- Sociedade de Promog3do e Desenvolvimento S.A., até
Dezembro de 2019.

No relatdrio serd feita uma descri¢do sumaria dos custos de investimento, das necessidades
estimadas para investimento, relativas a manutenc¢do curativa e preventiva dos equipamentos
e instalag®es técnicas; reparacdo e eventual beneficiagdo das infraestruturas.

A analise sera feita individualmente por cada empreendimento, sendo que ir-se-a dividir os
empreendimentos por concelho. Os empreendimentos da Ponta Oeste S.A., localizam-se nos
concelhos da Ribeira Brava, Ponta do Sol e Calheta:

Ne DESIGNACAO CONCELHO FASE
1 CAMPO GOLFE PONTA PARGO CALHETA EM CONSTRUGAQ (SUSPENSA)
2 TELEFERICO RABACAL CALHETA PROJECTO
3 CENTRO CIVICO ESTREITO CALHETA CALHETA EXPLORACAO
4 CENTRO ARTES CASA MUDAS CALHETA EXPLORACAO
5 PORTO RECREIO CALHETA CALHETA EXPLORACAO
6 ZONA DESPORTIVA ARCO CALHETA CALHETA EXPLORAGAO
7 FRENTE MAR MADALENA MAR PONTA DO SOL EXPLORACAO
MARINA LUGAR DE BAIXO PONTA DO SOL INTERDITA
9 FRENTE MAR LAGOA LUGAR DE BAIXO PONTA DO SOL EXPLORAGAO
10 PALACETE LUGAR DE BAIXO PONTA DO SOL EXPLORACAO
11 PARQUE ESTACIONAMENTO RIBEIRA BRAVA RIBEIRA BRAVA EXPLORACAO
12 FRENTE MAR RIBEIRA BRAVA RIBEIRA BRAVA EXPLORACAO
13 EDIFICIO PUBLICO RIBEIRA BRAVA RIBEIRA BRAVA EXPLORACAO
14 PISCINAS DA RIBEIRA BRAVA RIBEIRA BRAVA EXPLORACAO
15 CENTRO DESPORTIVO DA MADEIRA RIBEIRA BRAVA EXPLORACAO
16 PORTAS DA VILA RIBEIRA BRAVA PROJETO

A Ponta do QOeste S.A. tem um departamento de manutengdo composto por um coordenador e
uma equipa operacional composta por dois elementos. Estes elementos sdo polivalentes nas
suas funcbes. Desde outubro de 2018 temos a colahoracdo de um ajudante na érea de
manutenc¢do das areas ajardinadas ao abrigo dos Planos de Ocupagdo Tempordria (POT) do

RELATORIO TECNICO DA SDPO — DEZEMBRO DE 2019
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Instituto de Emprego, cujo horério de trabalho é mais reduzido que o horério de trabalho
normal. A permanéncia do colaborador POT vai deixar de estar assegurada a partir de

Setembro de 2020 - Este assunto é da competéncia da Unidade de Recursos Humanos. Uma

vez que as exigéncias em termos de manutengdo de dreas ajardinadas requerem intervengdo
permanente, urge encontrar uma solugdo quer através dos programas POT, quer com a
contratagdo para os nossos quadros, de um técnico operacional nesta drea, ou com a
contratacdo de prestagdo de servigos.

Realga-se ainda que temos doze empreendimentos em exploracdo, que alguns desses
empreendimentos tem dreas acima dos 50.000 m2, logo serd entendivel que mesmo uma
equipa de dois elementos é manifestamente insuficiente para dar resposta a um plano e
procedimentos de manutengio. Neste momento s6 é possivel a equipa intervir em situagdes
de reparagio e com cardcter de maior urgéncia. A escassez de meios humanos, de
equipamentos, de materiais e de transporte, condiciona muito a eficiéncia e os prazos das
intervengdes. Ainda sobre o departamento de manuten¢do importa referir que a os
empreendimentos Piscinas da Ribeira Brava e Centro Desportivo da Madeira, tém ao dispor
um software de apoio a gestdo da manutengdo onde sdo introduzidas as anomalias pelos

colaboradores (assistentes) que estdo nesses empreendimentos.

O departamento de manutengiio da Ponta do Oeste S.A. tem mapas de custos relativos as
interven¢des pontuais de manutengio corretiva e de repara¢bes, bem como orcamentagdo
dos contratos de prestagdo de servigos, necessarios para garantir o bom funcionamento dos
varios empreendimentos.

Todos os anos, o departamento de manutencdo da Ponta do Oeste S.A. apresenta no final do
terceiro trimestre do ano, mapas de custos previsionais relativos as intervengdes pontuais de
manuteng3o e reparagdes, bem como os custos para os contratos de prestagdo de servicos dos
varios empreendimentos da Ponta do Oeste S.A. para o ano seguinte. Estes mapas sdo
enviados ao C.A. da Ponta do Oeste S.A., para andlise, aprovagdo e orgamentagdo.

Alguns dos valores constantes deste relatério sdo estimados, representam apenas e s6 uma
ordem de grandeza, pelo que o relatério devera ser analisado com base nessa consideragdo.
Os valores apresentados e estimados sdo sem IVA,

E feita também no relatério, uma abordagem sintetizada a intervengdes que, sugere-se, sejam
realizadas nos empreendimentos.

Também considero importante alertar, que devido principalmente as restrices financeiras
existentes nos ultimos anos, os empreendimentos da Ponta do Oeste S.A. ndo recebem a
manuteng3o preventiva e corretiva necessaria desde 2012, pelo que alguns estdo em situacdo
precaria de funcionamento, correndo o risco de deixarem de funcionar corretamente este ano
ou no proximo ano.

Nota: Todos os valores indicados no relatdrio ndo incluem IVA.

RELATORIO TECNICO DA SDPO — DEZEMBRO DE 2019 4
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CONCELHO DE CALHETA:

1 CAMPO DE GOLFE DA PONTA DO PARGO

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:
¢ Projeto de concepgdo do campo de golfe - FALDO DESIGN. Projecto de arquitectura
CLUBHOUSE- PAL Arquitectura

® Aquisi¢do dos terrenos pela Ponta do Oeste S.A.: ainda n3o estd concluida a aquisi¢do
da totalidade dos terrenos.

¢ Consignagdo da obra em 18/11/2009, prazo de execugdo de 17 meses, suspensa em
30/04/2012. Existe prorrogacdo de prazo de execugdo. Entidade Executante: Consércio
empreiteiro SOMAGUE ENGENHARIA MADEIRA S.A. /AFAVIAS S.A.

b) SITUACAO ACTUAL:

e Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 44.230.905,47 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).
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¢ Descri¢do do Investimento:

Valor Global de Investimento até DEZ
2019 (S_/IVA)

Descricao dos Investimentos

Terrenos e Recursos Naturais 31.637.654,43 €

Edificios e Outras Construgées -

Equipamento Basico =

Investimentos em curso 12.593.251,04 €

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 44.230.905,47 €

¢ Empreitada suspensa até 31 de Dezembro de 2020;
¢ Em fase de aquisigdo de terrenos em falta.

c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:

e Nao foram considerados novos investimentos;
d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:
* N3ao aplicavel.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 0,00 € + IVA)

e N3o aplicavel.

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA E PRESTACOES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

* Ndo aplicavel.
g) RECOMENDAGOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:
e Alerta-se para a necessidade de verificagio e desobstru¢io das passagens hidraulicas.

* Necessdrio visitas regulares, junto com o consércio empreiteiro para verifica¢io dos
dispositivos de seguranga e o controlo de acessos 4 zona da obra.

RELATORIO TECNICO DA SDPO — DEZEMBRO DE 2019 6
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2 TELEFERICO DO RABACAL

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:

e Projetos de concepgdo do empreendimento-RISCO A4 e ETERMAR.
¢ Localizagdo na REDE NATURA 2000, sem titulo de propriedade para a Ponta Oeste 5.A.

e A empreitada foi adjudicada, porém os trabalhos nunca foram iniciados.

b) SITUACAO ACTUAL:

¢ Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 185.171,76 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestédo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

RELATORIO TECNICO DA SDPO — DEZEMBRO DE 2019
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® Descricdao do Investimento:

\falor Global'de Investimento até DEZ
2019 (S/IVA)

Descricao dos'Investimentos

Terrenos e Recursos Naturais -

Edificios e Outras Construcdes -

Equipamento Basico =

Investimentos em curso 185.171,76 €

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 185.171,76 €

e Empreitada n3o consignada;
e Eventual rescisdo de contrato empreitada.

c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:
e Nio foram considerados novos investimentos;

d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVIGCOS BASICOS PARA 2020:
e Naio aplicavel.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 0,00 € + IVA)

e Nao aplicavel.

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E PRESTACGES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

¢ Nao aplicavel.
g) RECOMENDAGOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

* Rescisdo de contrato empreitada (a consideragio do Conselho de Administragdo).

RELATORIO TECNICO DA SDPO — DEZEMBRO DE 2019 8
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3 CENTRO CIVICO DO ESTREITO DA CALHETA

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:

e Projetos de concepgdo do empreendimento - RISCO A4,
e Terrenos com titulo de propriedade para a Ponta Oeste 5.A.

o Necessidade de regularizagdo de patriménio, realizar emparcelamento e criar
apenas um artigo matricial;

e A empreitada foi executada pelo consércio empreiteiro AFA/FUNCHALBETAQ;
b) SITUAGAO ACTUAL:

e Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 2.010.949,11 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestéio Financeira das SD’s / Valores sem IVA).
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SOCHRDADE De l)hl\\u\nn\m
DO PORTO SANTO, S A

Sociedade Metropolitana ‘ \Dnta ’
de Descnvolvimento S.A.
este.. % ]

e Descri¢do do Investimento:

Valor Global de'Investimento até DEZ

Descricao dos Investimentos

2019 (S/IVA)
Terrenos e Recursos Naturais 394 730,00 €
Edificios e Outras Construgdes 1.616.219,11 €

Equipamento Basico -

Investimentos em curso -

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 2010949,11 €

¢ Empreendimento passou para a Cimara Municipal da Calheta:
o Contrato de locagdo datado de 01 janeiro 2018, prazo de 20 anos, com opgio
de compra no final do contrato de locag3o.
o Decisdo com acordo das partes, no dmbito do Processo ref: 70/17.2BEFUN,
Tribunal Administrativo e Fiscal do Funchal.
o Os encargos de exploragdo, incluindo os de manutengio e conservacio
decorrem por responsabilidade da Cadmara Municipal.

c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:
¢ N&o foram considerados novos investimentos;

d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:
e N3o aplicavel.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGCAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 0,00 € + IVA)

* N3o aplicdvel.

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCI\O PREVENTIVA E PRESTACOES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

e N3o aplicavel.
g) RECOMENDACOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

* Realizar as medidas de autoprotecgfio, documento essencial para a emiss3o da licenca
de utilizagdo dos edificios de utilizagido pablica;

RELATORIO TECNICO DA SDPO - DEZEMBRO DE 2019 10
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e Realizar vistorias técnicas com periodicidade minima anual (sugestdo) ao

empreendimento. No caso de alteragdo do concessiondrio realizar vistoria pontual
para registar essa transigdo. Objectivo: Fiscalizar, registar e reportar as anomalias e
deficiéncias que existam nos empreendimentos;

e Acautelar seguro de responsabilidade civil e multirriscos para o empreendimento
(Ca&mara Municipal);

e Implementar medidas para sustentabilidade ambiental em edificio de utilizagdo
publica e reduco dos consumos energéticos (Camara Municipal).

RELATORIO TECNICO DA SDPO — DEZEMBRO DE 2019 11
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CENTRO DE ARTES DAS CASAS DAS MUDAS

t

a) SITUAGAO INICIAL DA OBRA:

* Projeto de concep¢do do empreendimento — Atelier Paulo David;
¢ Terrenos sem titulo de propriedade para a Ponta do Oeste S.A,;
¢ Empreitada executada pelo empreiteiro CONCRETO PLANO.

b) SITUAGAO ACTUAL:

¢ Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 22.005.993,36 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

¢ Descrigdo do Investimento:

\/alor Global de Investimento até DEZ

Descrigao'dos Investimentos

2019 (S/1VA)
Terrenos e Recursos Naturais -
Edificios e Outras Construgdes 21.977.079,19 €
Equipamento Basico 27.156,00 €
Outros ativos fixos tangiveis 1.758,17 €
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 22.005.993,36 €

RELATORIO TECNICO DA $DPO — DEZEMBRO DE 2019
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d)

f)

g)

e Empreendimendo esta cedido a Dire¢do Regional de Cultura (DRC), com a excepgdo do
restaurante que esta concessionado.

INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:

e N3o foram considerados novos investimentos;
ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:
s N3o aplicavel.

ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGCAO CORRETIVA E REPARAGAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: {Estimativa 0,00 € + IVA)

+ N3o aplicavel.

ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E PRESTACOES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

s Nio aplicével.
RECOMENDAGCOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

e Implementagdo das medidas de autoprotecgao ja existentes;

e Realizar vistorias técnicas com periodicidade minima anual (sugestdo) ao
empreendimento. No caso de alteragdo do concessiondrio realizar vistoria
pontual para registar essa transigdo. Objectivo: Fiscalizar, registar e reportar as
anomalias e deficiéncias que existam nos empreendimentos;

e Acautelar seguro de responsabilidade civil e multirriscos para o
empreendimento;

e Implementar medidas para sustentabilidade ambiental em edificio de utilizagdo
publica e redugdo dos consumos energéticos.

RELATORIO TECNICO DA SDPQ ~ DEZEMBRO DE 2019
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4 PORTO DE RECREITO DA CALHETA

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:

s Projetos de arquitectura drea terrestre — PAL Arquitectos; Projecto de obra maritima
WW Consultores de Hidraulica SA.

¢ Terrenos com dominio publico maritimo e dominio publico portuério. Foi feita reunifo
preliminar com a PATRIRAM para regularizacio patrimonial destes terrenos.

* Aobraterrestre foi executada pelo consércio empreiteiro AFA/FUNCHALBETAO, a obra
maritima foi realizada pelo consércio empreiteiro SOMAGUE/ETERMAR, o sistema de
amarragdo foi executado pelo consércio LINDLEY/SOMAGUE.

b) SITUACAO ACTUAL:

* Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 27.131.042,95 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

RELATORIO TECNICO DA SDPO — DEZEMBRO DE 2019
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c)

d)

e)

f)

e Descricdo do Investimento:

Terrenos e Recursos Naturais
Edificios e Outras Construgdes 27.103.915,17 €

Equipamento Basico 27.127,78 €
Investimentos em curso -

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 27.131.042,95 €

e Empreendimento subconcessionado a Tecnovia Madeira S.A. a partir do dia
01/01/2017 pelo prazo de 28 anos.

¢ O contrato de subconcessdo prevé um prazo de 7 anos para execugao das obras
necessarias realizar no empreendimento no dmbito de reparagbes diversas e
obras maritimas.

e Todos os encargos de exploragdo e obras de manutengdo e conservagao sdo da
responsabilidade do subconcessionario.

INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:

e N3ioforam considerados novos investimentos;
ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:
e N3o aplicavel.

ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO CORRETIVA E REPARAGAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 0,00 € + IVA)

e N3o aplicavel.

ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E PRESTAC@ES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

e N&o aplicavel.

RELATORIO TECNICO DA SDPO — DEZEMBRO DE 2019 15
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g) RECOMENDAGOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

» Realizar as medidas de autoprotec¢do, documento essencial para a emissio da
licenga de utilizagdo dos edificios de utilizagdo publica;

¢ Realizar vistorias técnicas com periodicidade minima anual (sugestdo) ao
empreendimento. No caso de alteragdo do concessiondrio realizar vistoria
pontual para registar essa transi¢do. Objectivo: Fiscalizar, registar e reportar as
anomalias e deficiéncias que existam nos empreendimentos;

e Acautelar seguro de responsabilidade civil e multirriscos para o
empreendimento;

e Implementar medidas para sustentabilidade ambiental em edificio de utilizacdo
publica e redugdo dos consumos energéticos.

RELATORIO TECNICO DA SDPO — DEZEMBRO DE 2019 16



DT
ey

\ .
- sacredade Metropolitang 1 9ntax
| de Desenvalvimento S.A.
‘ ) > L g
et e este

5 ZONA DESPORTIVA DO ARCO DA CALHETA

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:
e Projetos de arquitectura — PAL Arquitectos;

e Terrenos com titulo de propriedade para a Ponta Oeste S.A. Necessidade de
regularizacdo de patrimonio, realizar emparcelamento e criar apenas um artigo
matricial.

*» A empreitada Construcdo da Zona Desportiva Arco da Calheta, foi executada pelo
consércio empreiteiro AFA/ABRANTINA. A empreitada Circuito de Manuten¢do Zona
Desportiva Arco da Calheta, foi executada pelo empreiteiro TECNOVIA MADEIRA,

b) SITUACAO ACTUAL:

¢ Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 8.954.661,98 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).
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¢ Descri¢ao do Investimento:

Valor Global de Investimento até DEZ

Descricao dos Investimentos

2019 (S/IVA)
Terrenos e Recursos Naturais 1.061.041,15 €
Edificios e Outras Construgdes 7.893.620,83 €

Equipamento Bésico <

Investimentos em curso -

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 8.954.661,98 €

* Empreendimento em exploragdo pela Associagdo Cultura e Desportiva do Arco
da Calheta (ACDAC), ao abrigo de um protocolo;

e Foi recentemente enviada comunicagdo por oficio 8 ACDAC a alertar para a
necessidade de realizar a manutengdo dos equipamentos e instalagdes
técnicas.

¢) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:
¢ Nio foram considerados novos investimentos;

d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVIGOS BASICOS PARA 2020:

¢ Este empreendimento tem contrato de fornecimento de electricidade
{POLIDESPORTIVO). O valor anual para 2019, fornecido pela EEM — Electricidade da
Madeira, S.A., foi de 11.459,52 €.

e Este empreendimento tem contrato de fornecimento de electricidade (BAR). O valor
anual para 2019, fornecido pela EEM — Eletricidade da Madeira, S.A., foi de 4.787,33 €.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO CORRETIVA E REPARACAC DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 0,00 € + IVA)

¢ Ndo aplicavel.

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENC[\O PREVENTIVA E PRESTACGES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

e Nao aplicavel.
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g) RECOMENDAGOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

e Realizar as medidas de autoprotec¢do, documento essencial para a emissdo da
licenga de utilizagdo dos edificios de utilizagdo publica;

e Realizar vistorias técnicas com periodicidade minima anual (sugestdo) ao
empreendimento. No caso de alteragdo do concessiondrio realizar vistoria
pontual para registar essa transi¢do. Objectivo: Fiscalizar, registar e reportar as
anomalias e deficiéncias que existam nos empreendimentos;

e Acautelar seguro de responsabilidade civil e multirriscos para o
empreendimento;

e Alterar os contadores de dgua e electricidade para a entidade exploradora da
ZDAC;

e Implementar medidas para sustentabilidade ambiental em edificio de utilizagao
publica e redu¢do dos consumos energéticos.
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CONCELHO DE PONTA DO SOL:

6 FRENTE MAR DA MADALENA DO MAR

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:

¢ Projetos de arquitectura — PAL Arquitectos;

* Uma parcela de terreno com titulo de propriedade para a Ponta Oeste S.A.
Necessidade de regularizagdo de patrimdnio. Restantes terrenos, dominio publico
maritimo e dominio pablico hidrico;

¢ Aempreitada foi executada pelo empreiteiro SOMAGUE MADEIRA

b) SITUACAO ACTUAL:

¢ Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 4.293.290,47 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).
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e Descri¢do do Investimento:

Terrenos e Recursos Naturais 130.086,82 €
Edificios e Outras Construgdes 4.160.668,52 €

Equipamento Basico -
Outros ativos fixos tangiveis 2.535,13 €

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 4.293.290,47 €

e Empreendimento de utilizagdo publica neste momento sem concessiondrios;

e Zona Poente interdita devido ao risco de queda de pedras. Espago comercial de
concessdo, balnedrios, campo de jogos de areia muito danificados pela queda
de pedras.

INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020, 2021 e 2022: (Estimativa 828.000,00 € + IVA)

e Recuperagdo do Passeio Maritimo, Parque de Estacionamento e Arranjos Exteriores —
Custo estimado 288.000,00 € + IVA (0,00 € para 2020);

e Reparacdo da Barreira Dindmica — Custo estimado 540.000,00 € + IVA (405.000,00 €
para 2020);

ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:

e Este empreendimento tem contrato de fornecimento de eletricidade. O valor anual
para 2019, fornecido pela EEM - Electricidade da Madeira, S.A., foi de 322,80 €.

ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARAGAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 12.560,00 € + IVA)

s Trabalhos de construgdo civil;

e Equipamentos eletromecanicos;

e Consumiveis Equipamentos eletromecanicos;
¢ Consumiveis iluminagdo;

e Arranjos exteriores;

e Manutengdo pontual ETAR;

e Seguranga contra incéndios.

RELATORIO TECNICO DA SDPO — DEZEMBRO DE 2019
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f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCI\O PREVENTIVA E PRESTAC@ES DE SERVICOS
2020: {0,00€ + IVA/ano)

* Nio aplicavel.
g) RECOMENDAGOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

¢ Inspec¢do detalhada ao pontdo maritimo pelo LREC;
* Implementar medidas para sustentabilidade ambiental em zona de utilizacdo
publica e redugdo dos consumos energéticos.
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7 MARINA DO LUGAR DE BAIXO

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:

e Projetos de arquitectura da area terrestre - PAL Arquitectos. Projecto de obra maritima
- WW Consultores de Hidraulica S.A.;

e Trés parcelas de terreno com titulo de propriedade para a Ponta Oeste S.A.
Necessidade de regularizacio de patrimdnio. Restantes terrenos, dominio publico
maritimo e dominio publico portuério;

b) SITUAGAO ACTUAL:

e Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 54.873.805,17 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

RELATORIO TECNICO DA SDPQ — DEZEMBRO DE 2019

23



Sociedade Metropolitana P nta /w

= de Desenvolvimento S.A. %
este..

Socnaoe e Destsvonoa stoe
DO PORYO SANTO, 1A

e Descrigdo do Investimento:

Valor, Global de Investimento até DEZ

Descrigao dos Investimentos

2019 (S/IVA)
Terrenos e Recursos Naturais 71.271,27 €
Edificios e Outras Construgées 967.434,59 €

Equipamento Basico =

Investimentos em curso 53.835.099,31

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 54.873.805,17 €

e Empreendimento sujeito a varios eventos de temporais provocados por
agitacdo maritima. Neste momento est4 interdito.

* Em 2012 a empreitada de “Reconstru¢do dos Pareddes Marina Lugar de Baixo -
Obras Maritimas” foi suspensa. Entre Maio e Setembro de 2014 foi retomada,
encontrando-se neste momento suspensa até 31 de Dezembro 2020.

¢ Em 2014 foi rescindido o contrato com o concessiondrio da zona balnear, o
empreendimento ndo tem concess3o.

h) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020, 2021 e 2022: (Estimativa 651.000,00 € + IVA)

¢ Recuperagdo do Passeio Maritimo, Parque de Estacionamento e Arranjos Exteriores —
Custo estimado 651.000,00 € + IVA (488.250,00 € para 2020);

¢} ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:
e NZo aplicavel.

d) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGCAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 3.420,00 € + IVA)

e Trabalhos de construgdo civil.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCEO PREVENTIVA E PRESTAC@ES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

¢ N3o aplicavel.

RELATORIO TECNICO DA SDPO — DEZEMBRO DE 2019 24



saciedade Metraopoiitana 1 ntax
‘ tde Desenvolvimento SA
.
It ~

f)

RECOMENDACOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

Realizar visitas técnicas com periodicidade minima semestral ao
empreendimento;

Proceder a desmontagem e aprovisionamento dos materiais que possam restar,
para evitar que seja roubados ou mais vandalizados. Importa referir que a
Ponta Oeste S.A. ndo tem meios na sua propria estrutura para proceder a esta
intervengao;

Proceder a revisdo do tapume na Via Expresso;

Vigilancia Humana no local para evitar mais roubos e danos por vandalismo;
Proceder a inspec¢io e reparagdo da barreira dindmica sobre o tunel rodovidrio
da Via Expresso. Esta intervencdo entende-se com cardter de urgéncia.

Implementar medidas para sustentabilidade ambiental em edificio de utilizagao
publica e redugdo dos consumos energéticos.

RELATORIO TECNICO DA SDPO ~ DEZEMBRO DE 2019
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8 FRENTE MAR DA LAGOA DO LUGAR DE BAIXO

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:
* Projetos de arquitectura — PAL Arquitectos.
¢ Terreno sem titulo de propriedade para a Ponta Oeste S.A;

¢ A empreitada foi executada pelo empreiteiro CONCRETO PLANO.

b) SITUACAO ACTUAL:

¢ Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 2.022.580,44 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

¢ Descrigdo do Investimento:
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Terrenos e Recursos Naturais -
Edificios e Outras Constru¢des 2.015.469,23 €

Equipamento Basico 7.111,21€
Investimentos em curso -

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 2.022.580,44 €

e Empreendimento com os dois edificios. Um dos edificios (restaurante) estd
concessionado. A manutencdo e conservacdo nas zonas de concessdo, sdo da
responsabilidade do concessionario.

e A manutengio e conservacio do edificio poente, que ndo estd concessionado, é da
responsabilidade da Ponta do Oeste S.A..

¢} INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:

e N3o foram considerados novos investimentos;
d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:

e N3o Este empreendimento tem contrato de fornecimento de eletricidade. O valor
anual para 2019, fornecido pela EEM — Electricidade da Madeira, S.A., foi de 1.318,73€.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGCAO CORRETIVA E REPARAGAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 9.570,00 € + IVA)

e Trabalhos de construgdo civil;

e Equipamentos eletromecénicos;

e Consumiveis Equipamentos eletromecanicos;
e Consumiveis iluminagdo;

e Arranjos exteriores;

e Seguranga contra incéndios.

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E PRESTACOES DE SERVICOS
2020: (2636,50 € + IVA/ano)

e Detengdo de incéndios;

e Dominio Publico Maritimo

RELATORIO TECNICO DA SDPO — DEZEMBRO DE 2019
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g) RECOMENDAGOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

e Realizar as medidas de autoprotecgdo, documento essencial para a emissdo da
licenga de utilizagdo dos edificios de utilizagdo publica;

e Realizar vistorias técnicas com periodicidade minima anual (sugest3o) ao
empreendimento. No caso de alteragdo do concessionario realizar vistoria
“pontual para registar essa transigdo. Objectivo: Fiscalizar, registar e reportar as
anomalias e deficiéncias que existam nos empreendimentos;

e Acautelar seguro de responsabilidade civil e multirriscos para o
empreendimento;

e Promover junto da Camara Municipal da Ponta Sol, reunido para discutir a
manuteng¢do e conservagao das dreas de fruigdo publica;

¢ Transferir os contadores de electricidade para a Cimara Municipal da Ponta do
Sol, das zonas de iluminagdo publica;

¢ Implementar medidas para sustentabilidade ambiental em edificio de utiliza¢do
publica e redugdo dos consumos energéticos.
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a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:
e Projetos de arquitectura — Massa Cinzenta, Gabinete de Projectos.

¢ Terreno sem titulo de propriedade para a Ponta Oeste S.A.

s Aempreitada foi executada pelo empreiteiro CONCRETO PLANO

b) SITUACAO ACTUAL:

e Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 848.447,12 € + VA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

RELATORIO TECNICO DA SDPO — DEZEMBRO DE 2019
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¢ Descri¢dao do Investimento:

Valor Global de'Investimento até DEZ .

Descricdo dos Investimentos

2019 (S/IVA)

/
Terrenos e Recursos Naturais -

Edificios e Outras Construgdes 848.447,12 €

Equipamento Bdsico -

Investimentos em curso -

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 848.447,12 €

o Empreendimento subconcessionado a Tecnovia Madeira S.A.;
* A capela existente é da responsabilidade da Paréquia da Ponta do Sol.

i) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020, 2021 e 2022: (Estimativa 337.000,00 € + IVA)

¢ Gunitagem do Talude sob Palacete Lugar de Baixo — Custo estimado 337.000,00 € +
IVA (0,00 € para 2020);

c) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:
e N3ao aplicavel.

d) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 0,00 € + IVA)

¢ Nao aplicavel.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E PRESTACf)ES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

¢ N3o aplicavel.
f) RECOMENDAGOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

e Realizar vistorias técnicas com periodicidade minima anual (sugest3o) ao
empreendimento. No caso de alteragdo do concessiondrio realizar vistoria
pontual para registar essa transi¢do. Objectivo: Fiscalizar, registar e reportar as
anomalias e deficiéncias que existam nos empreendimentos;

» Acompanhamento de assessoria a fiscalizacdo de obra para adaptagio do
Palacete para hotelaria;
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CONCELHO DE RIBEIRA BRAVA:

10 PARQUE DE ESTACIONAMENTO DA RIBEIRA BRAVA

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:
* Projetos de arquitectura — Atlante, Estudos e Projectos;
¢ Terreno sem titulo de propriedade para a Ponta Oeste S.A;

e Aempreitada foi executada pelo empreiteiro MESQUITA & Filhos, S.A..

b) SITUAGAO ACTUAL:

e Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 3.664.387,97 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestéo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).
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e Descri¢do do Investimento:

Valor Global'de Investimento'até DEZ
2019 (S/1VA)

Descricao dos Investimentos

Terrenos e Recursos Naturais -

Edificios e Outras Construgdes 3.664.387,97 €

Equipamento Basico S

Investimentos em curso -

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 3.664.387,97 €

¢ Empreendimento com cedéncia de exploragdo a Camara Municipal da Ribeira
Brava;

¢ Encargos com manuteng¢do e conserva¢do do edificio, da responsabilidade da
Camara Municipal.

¢ A obra ndo tem Recegdo Definitiva, face as anomalias detetadas no periodo de
garantia da empreitada;

e Devido a insolvéncia da empresa MESQUITA & Filhos, S.A., em 2010 foi acionado
0 seguro caugao no valor de 143.747,67 €, para cobrir parte das despesas de
reparagdo das anomalias detetadas no periodo de garantia da empreitada.

c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:

* N3o foram considerados novos investimentos;
d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:
e N3o aplicavel.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 11.080,00 € + IVA)

e Trabalhos de construg3o civil;

e Equipamentos eletromecanicos;

e Consumiveis Equipamentos eletromecénicos;
e Consumiveis iluminagio;

e Arranjos exteriores;

¢ Seguranga contra incéndios.
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f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA E PRESTAGOES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

s Nio aplicavel.
g) RECOMENDACOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

e Realizar as medidas de autoprotecgdo, documento essencial para a emissao da
licenca de utilizagdo dos edificios de utilizagdo publica;

s Realizar vistorias técnicas com periodicidade minima anual (sugestdo) ao
empreendimento. No caso de alteragdo do concessionario realizar vistoria
pontual para registar essa transi¢do. Objectivo: Fiscalizar, registar e reportar as
anomalias e deficiéncias que existam nos empreendimentos;

e Acautelar seguro de responsabilidade civil e multirriscos para o
empreendimento;

e Implementar medidas para sustentabilidade ambiental em edificio de utilizagdo
publica e redugdo dos consumos energéticos.
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11 FRENTE MAR DA RIBEIRA BRAVA

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:
¢ Projetos de arquitectura — Atlante, Estudos e Projectos;

* Terreno sem titulo de propriedade para a Ponta Oeste S.A. Dominio publico maritimo e
dominio publico hidrico;

* A empreitada foi executada pelo consércio empreiteiro SOMAGUE/ETERMAR.

b) SITUAGAO ACTUAL:

¢ Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 8.878.129,65 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).
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e Descrigdo do Investimento:

Terrenos e Recursos Naturais 374.516,43 €
Edificios e Outras Construgdes 4.509.620,02 £
Equipamento Basico 2.524,93 €
Investimentos em curso 3.991.468,27 €
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 8.878.129,65€

e Empreendimento em exploragao;

¢ Tem duas concessdes na zona do passeio maritimo e uma concessdo na zona
balnear;

e A manutengdo e conservagdo da zona publica do passeio maritimo tém sido
feitas pela Camara Municipal da Ribeira Brava;

¢ A manutencdo e conservacdo da zona balnear tém sido feitas pelo
concessionario;

¢ A manutengdo e conservacdo das concessdes sdo da responsabilidade dos
concessionarios.

c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:

e N3o foram considerados novos investimentaos;
d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:

e Este empreendimento tem contrato de fornecimento de dgua potavel. O valor anual
para 2019, fornecido pela ARM- Aguas e Residuos da Madeira, S.A., foi de 28.609,78 €.

s Este empreendimento tem contrato de fornecimento de eletricidade. O valor anual
para 2019, fornecido pela EEM — Eletricidade da Madeira, S.A., foi de 10.457,34 €.

e} ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO CORRETIVA E REPARAGAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 21.460,00 € + IVA)

e Trabalhos de construgdo civil;

e Equipamentos eletromecéanicos;
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e Consumiveis Equipamentos eletromecanicos;
e Consumiveis iluminagao;

* Arranjos exteriores;

¢ Reparag¢do elevador;

® Seguranga contra incéndios.

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCﬂO PREVENTIVA E PRESTACﬁES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

¢ Nao aplicavel.
g) RECOMENDAGQOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

¢ Realizar as medidas de autoprotecgdo, documento essencial para a emissdo da
licenca de utilizagdo dos edificios de utilizagdo publica;

¢ Realizar vistorias técnicas com periodicidade minima anual (sugestdo) ao
empreendimento. No caso de alteragdo do concessionario realizar vistoria
pontual para registar essa transigdo. Objectivo: Fiscalizar, registar e reportar as
anomalias e deficiéncias que existam nos empreendimentos;

e Acautelar seguro de responsabilidade civil e multirriscos para o
empreendimento;

e Transferir os contadores de electricidade e de dgua nas zonas de utilizagdo
publica para a Camara Municipal da Ribeira Brava;

e Implementar medidas para sustentabilidade ambiental em edificio de utilizagdo
publica e redugdo dos consumos energéticos.
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a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:
e Projetos de arquitectura - Atlante, Estudos e Projectos;

e Duas parcelas de terreno com titulo de propriedade para a Ponta Oeste S.A.
Necessidade de regularizagao de patrimonio;

¢ Aempreitada foi executada pelo empreiteiro SOMAGUE.

b) SITUACAO ACTUAL:

e Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 2.672.574,88 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).
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¢ Descrigdo do Investimento:

Valor'Gloi)al_de Eﬁest’iment_o_até DEZ
2019 (S/IVA)

Descricao dos Investimentos

Terrenos e Recursos Naturais 820.500,00 €

Edificios e Outras Construcoes 1.852.074,88 €

Equipamento Bisico -

Investimentos em curso -

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 2.672.574,88 €

¢ Empreendimento com cedéncia de exploragdo para a Camara Municipal da
Ribeira Brava;

e Encargos com conservagao e manutengdo da responsabilidade da Camara
Municipal.

¢} INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:

o N3o foram considerados novos investimentos;
d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:
¢ Nio aplicavel.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 0,00 € + IVA)

e N3ao aplicével.

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E PRESTACGES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

o Nio aplicavel.
g) RECOMENDAGOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

¢ Realizar as medidas de autoprotecc¢do, documento essencial para a emissao da
licenga de utilizagdo dos edificios de utilizagdo publica;
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¢ Descrigdo do Investimento:

Terrenos e Recursos Naturais -
Edificios e Outras Construgdes 4.953.887,97 €

Equipamento Basico 3.771,00 €
Investimentos em curso

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 4.957.658,97 €

e Empreendimento em exploragdo directa da Ponta do Oeste S.A.;
* Existe concessdo de dois espagos comerciais, snack-bar e ginasio.

€) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020, 2021 e 2022: (Estimativa 88.000,00 € + IVA)

* Melhoramento do Comportamento Energético do Empreendimento — Custo estimado
88.000,00 € + IVA (22.000,00 € para 2020);

d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVIGOS BASICOS PARA 2020:

* Este empreendimento tem contrato de fornecimento de agua potavel. O valor anual
para 2019, fornecido peia ARM- Aguas e Residuos da Madeira, S.A., foi de 6.888,29 €.

e Este empreendimento tem contrato de fornecimento de electricidade (GERAL). O
valor anual para 2019, fornecido pela EEM — Eletricidade da Madeira, S.A., foi de
46.096,31 €.

e Este empreendimento tem contrato de fornecimento de electricidade (GINASIO). O
valor anual para 2019, fornecido pela EEM — Eletricidade da Madeira, S.A., foi de
1.672,35 €,

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 15.480,00 € + IVA)

s Trabalhos de construgao civil;

* Equipamentos eletromecénicos;

* Consumiveis Equipamentos eletromecanicos;
¢ Consumiveis iluminag3o;

e Arranjos exteriores;

¢ Andlises qualidade da 4gua;

* Seguranca contra incéndios.
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f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA E PRESTAGOES DE SERVICOS
2020: (23.795,00€ + IVA/ano)

e Elevadores;

e Software de gestdo de manutencéo;

s Acessoria e manutengdo de piscinas;

o Equipamentos de AVAC e painéis termodinamicos;
e Equipamentos e quadros elétricos;

o Sistema de detegio de incéndio;

¢ Sistema de intrusdo;

+ Sistema de detegdo. de CO;

¢ Grupo de hidropressor de dgua potével;

¢ Medidas de Auto-protegdo.

g) RECOMENDAGOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

e Realizar as medidas de autoprotecgdo, documento essencial para a emissdo da
licenga de utilizagdo dos edificios de utilizagdo publica;

e Realizar vistorias técnicas com periodicidade minima anual (sugestao) ao
empreendimento. No caso de alterag@o do concessiondrio realizar vistoria
pontual para registar essa transi¢do. Objectivo: Fiscalizar, registar e reportar as
anomalias e deficiéncias que existam nos empreendimentos;

e Acautelar seguro de responsabilidade civil e multirriscos para o
empreendimento;

e Transferir os contadores de dgua e electricidade do gindsio e do snack-bar para
o concessionario;

e Realizar contratos de prestagdo servigos continuada para a manutenc¢do dos
equipamentos, sistemas e instalagdes técnicas ainda em falta:

o Electricidade e Telecomunicagdes;

o AVAC, Climatiza¢do, Ventilagdo e aguecimento dguas sanitdrias, das
piscinas e dos balnedrios e instalagdes sanitarias;

o Dispositivos de alarme e detecg¢do de incéndio;

o Dispositivos de combate a incéndio;

o Dispositivos de alarme, intrus3o e videovigilancia;

¢ Implementar medidas para sustentabilidade ambiental em edificio de utilizagdo
publica e redugdo dos consumos energéticos;

e Instalar Unidade Corregdo Factor de Poténcia, para redu¢do do consumo da

energia reactiva;

RELATORIO TECNICO DA SDPO — DEZEMBRO DE 2019 42



Pfﬁ
soctedade Metrapolitang /nta P

de Desenvolvimento S AL s
este

14 CENTRO DESPORTIVO DA MADEIRA

h) SITUACAO INICIAL DA OBRA:
* Projetos de arquitectura - PAL Arquitectos;

* Terrenos com titulo de propriedade para a Ponta Oeste S.A. Necessidade de
regularizagdo de patriménio;

¢ Foram feitas vérias empreitadas, consultar “Mapa Custos de Investimento Ponta QOeste
S.A.” realizado em 2013.

i} SITUACAO ACTUAL:

* Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 23.235.539,34 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).
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e Descri¢do do Investimento:

Vfalor Global de'lnvestimento ate DEZ

Descricao dos Investimentos

2019 (S/IVA)
Terrenos e Recursos Naturais 4.367.007,29 €
Edificios e Outras Construgdes 22.302.359,04 €
Equipamento Basico 118.100,24 €
Investimentos em curso 1.950,00 €
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 26,789.416,57 €

* Empreendimento em exploragdo directa da Ponta Oeste S.A,;

e Devido aos danos sofridos pelo temporal de 20.FEV.2010 a parte norte do
empreendimento ainda necessidade de intervengdes ao nivel de reparagles,
nalguns casos profundas, como é o caso do parque de estacionamento, que
neste momento esta interdito;

e 0 snack-bar esta concessionado. A manutengdo e conservagao do snack-bar é
da responsabilidade do concessionario.

* A manutencg3o dovrelvado com campo de treinos principal é da responsabilidade do
UNIAO SAD.

j) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020, 2021 e 2022: (Estimativa 715.000,00 € + IVA)

e Trabalhos de Reparagées gerais do Empreendimento — Custo estimado 715.000,00 € +
IVA (178.750,00 € para 2020);

k) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:

e Este empreendimento tem contrato de fornecimento de dgua potavel. O valor anual
para 2019, fornecido pela ARM- Aguas e Residuos da Madeira, S.A., foi de 1.351,99 €.

e Este empreendimento tem contrato de fornecimento de electricidade (GERAL). O
valor anual para 2019, fornecido pela EEM — Eletricidade da Madeira, S.A., foi de
29.242,70 €.

e Este empreendimento tem contrato de fornecimento de electricidade (MEIA LEGUA -
PARQUE). O valor anual para 2019, fornecido pela EEM - Eletricidade da Madeira, S.A,,
foi de 2.839,54 €.
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ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 26.160,00 € + IVA)

Trabalhos de construgdo civil;

Equipamentos eletromecanicos;
Consumiveis Equipamentos eletromecanicos;
Consumiveis iluminagao;

Arranjos exteriores;

Seguranga contra incéndios.

ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGCAO PREVENTIVA E PRESTACOES DE SERVICOS
2020: (18.525,00€ +IVA/ano)

Elevadores;

Software de gestdo desportiva;
Software de gestdo de manutencio;
Acessoria e manutengdo de jacuzzis;
Controlo de pragas;

Equipamentos de AVAC e painéis termodindmicos;
Equipamentos e quadros elétricos;
Sistema de dete¢do de incéndio;
Sistema de intrusdo;

Sistema de detegdo de CO;

Grupo de hidropressor de incéndio;
Grupo de hidropressor de dgua potavel;
Grupo de hidropressor de rega;
Medidas de Auto-protegio.

RECOMENDAGOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

Implementagdo das medidas de autoproteccdo jd existentes;

Realizar vistorias técnicas com periodicidade minima anual (sugestdo) ao
empreendimento. No caso de alteracdo do concessiondrio realizar vistoria
pontual para registar essa transi¢do. Objectivo: Fiscalizar, registar e reportar as
anomalias e deficiéncias que existam nos empreendimentos;

Acautelar seguro de responsabilidade civil e multirriscos para o
empreendimento;

Transferir os contadores de dgua e electricidade do snack-bar para o
concessionario;
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e Realizar contratos de prestagdo servigos continuada para a manutengdo dos
equipamentos, sistemas e instalacdes técnicas ainda em falta:
o Electricidade e Telecomunicagdes (Grupo Gerador);
AVAC, Climatizacdo, Ventilagdo e aquecimento dguas sanitdrias;
Dispositivos de alarme e detecg¢ao de incéndio;

O 0°0 0 ©

Dispositivos de combate incéndio;

Dispositivos de alarme, intrusdo e videovigilancia;

Sistemas hidraulicos (grupo dgua potavel, grupo de incéndio, grupo de

rega)

o Campos relvados sintéticos;
o Multimédia- Ecra gigante;
o Controlo de acessos ao estadio;

e Instalar sistema complementar de aquecimento de dguas sanitdrias através de
energias renovaveis;

o Realizar as obras de reparagdo necessarias para a utilizagdo plena da parte
norte do empreendimento e do parque de estacionamento;

¢ Reabilitagdo do Campo de Padel 2;

¢ Reabilitagdo dos pavimentos dos campos de ténis e polidesportivo;

e Revisdo geral a cobertura do polidesportivo. Foi feita intervencdo em Julho de
2017, porém com os fortes ventos do temporal recente de Fevereiro e Margo
2018, aconselhasse a nova intervengao;

¢ Implementar medidas para sustentabilidade ambiental em edificio de utilizacdo
publica e redugdo dos consumos energéticos.

RELATORIO TECNICO DA SOPO — DEZEMBRO DE 2019 46



Sociedade Metropolitana P,jntai‘
‘ de De<envolvimento S AL
/ . _este

15 PORTAS DA VILA

PORTAS DA VILA

a) SITUAGCAO INICIAL DA OBRA:
* Projetos de arquitectura - PAL Arquitectos.

e Terrenos sem titulo de propriedade para a Ponta Oeste S.A.

s Concurso publico ndo ocorreu;

b) SITUACAO ACTUAL:

e Valor global de investimento até Dezembro de 2019: 327.446,52 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).
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¢ Descrigdo do Investimento:

. . \alor Global'de Investimento até' DEZ
Descricao dos Investimentos

2019 (S/IVA)
Terrenos e Recursos Naturais -
Edificios e Outras ConstrugGes -
Equipamento Basico -
Investimentos em curso 327.446,52 €
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 327.446,52 €

e Empreendimento em fase de projeto (projecto base), previsto para o antigo campo de
futebol da Ribeira Brava. Existiram dois projectos: Auditério, Museu e Servigos e outro
projecto com Comércio, Habitagdo e Estacionamentos.

c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:

¢ Nido foram considerados novos investimentos;
d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:
¢ N3o aplicavel.

e} ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO CORRETIVA E REPARACAQO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 0,00 € + IVA)

e N3o aplicavel.

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA E PRESTAGOES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

¢ N3do aplicavel.
g) RECOMENDAGOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

¢ Sem sugestdes.
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