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A Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A. (SDPS) é uma sociedade anénima de capitais
exclusivamente publicos, cujo capital social é detido pela Regido Auténoma da Madeira e pelo
Municipio do Porto Santo, sob a tutela da Secretaria Regional dos Equipamentos e Infraestruturas®.

Na génese da sua constituigdo, que ocorreu através do Decreto Legislativo Regional n.2 16/1999/M,
de 18/05, alterado pelo Decreto Legislativo Regional n.2 2/2018/M, de 09/012, estd a prossecugio de
fins de interesse publico, com enfoque no desenvolvimento econdmico, social, desportivo e cultural
da itha do Porto Santo.

Paralelamente aqueles objetivos, importa garantir a sustentabilidade econémica e financeira da
SDPS, concorrendo para o equilibrio das contas regionais através da reducdo da despesa e da
exponenciag¢do da receita.

Neste sentido, do lado da receita serd dada prioridade ao estabelecimento de parcerias com os
stakeholders da sociedade, tendo como objetivo promover as infraestruturas e atividades exploradas
pela sociedade, bem como a abertura de procedimentos tendentes a exploragio do ativo passivel de
rentabilizagdo.

N

Do lado da despesa, priorizar-se-d os investimentos e as despesas inerentes a rentabilizacio e 3
manutengdo preventiva das infraestruturas, contando com o apoio do Fundo de Coes3o Nacional.
Além disso, apostar-se-a na implementac¢do de diversas medidas que possibilitem a eliminacio de
despesas supérfluas, nomeadamente a aposta na eficiéncia energética, e no estabelecimento de
procedimentos de controlo interno que permitam atuar preventivamente, reduzindo os custos
inerentes as intervengdes corretivas.

Serdo, ainda, explorados os beneficios que a gestdo conjunta das quatro sociedades de
desenvolvimento apresenta em termos da redugdo de custos, através da negociagdo conjunta de
contratos, estratégia que culmina no projecto de fusdo das quatro sociedades, iniciado em 2016 e
que tera continuidade em 2020.

O or¢amento das atividades e investimentos plasmados neste documento serd elaborado nos termos
estabelecidos no Sistema de Normalizagdo Contabilistico para as Administragdes Plblicas {SNC-AP) e
dard cumprimento aos principios orgamentais previstos na Lei de Enquadramento Orgamental, bem
como ao preconizado na legislagdo e nos normativos e orientagdes atinentes a gestdo do sector
empresarial regional®.

No entanto, a presente data ndo é, nem oportuno, nem realista, elaborar o orgamento plurianual
2020-2022 pela situagdo especial que a RAM, o Continente Portugués, a Europa e 0 mundo vivem
devido a emergéncia provocada pela Pandemia do COVID 19 e face as orientagbes constantes da
Resolugdo n.2 116/2020, tomada em conselho de Governo extraordinario realizado em 13 de margo,
publicada no JORAM, | Série, de 16 de margo.

! Conforme determinado no Decreto Regulamentar Regional n.28-A/2019/M, de 19/11.

2 Diploma que sujeita & cobranga coerciva alguns tipos de créditos da SDPS.

3 A Sociedade Metropolitana de Desenvolvimento é uma entidade publica reclassificada, sendo as suas contas relevantes para efeitos de
apuramento dos agregados das contas publicas.
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“Nunca houve uma crise assim e por isso é muito dificil saber como e quando vai acabar.”

Professor Abel Mateus?

Estamos no meio da maior pandemia dos tltimos setenta anos. As medidas drésticas que estdo a ser
tomadas terdo implicages sérias sobre as economias a nivel global, europeu e nacional.

A data atual, no sd3o possiveis estimativas macroeconomicas face 3 emergéncia global provocada
pelo Covid-19. Todos os cendrios delineados apontam para a queda do PIB, que ird depender da
evolucdo epidemioldgica e das medidas de politica econdmica tomadas para aliviar a situagao
durante a crise e das ulteriores politicas para acelerar o processo de recuperagdo da economia.

De acordo com a McKinsey “Nunca até hoje houve uma reag¢do tdo generalizada de paralisagdo da
atividade econdmica e interconexdo global da atividade a nivel mundial. Além disso, o fator panico é
ampliado n3o so6 pela explosdo repentina da epidemia como pelos novos meios de comunicagdo”.

Nos cenarios para a economia portuguesa, o setor do turismo é o mais profunda e duradouramente
afetado, onde uma redugio do turismo entre 30% e 60% tem um impacto diferencial na economia
portuguesa de 1,8 a 3,6 pontos percentuais, que sdo os valores negativos a adicionar a um cenério
negativo de evolugdo do PIB da zona Euro. Perante este cenario do PIB, o desemprego vai aumentar,
a que se associardo outros efeitos como o impacto na divida publica. Sera previsivel um aumento
substancial nas taxas de juro da divida.

De igual modo, estdo previstos efeitos sobre o orgamento do Estado - a redugdo da receita por via
dos impostos, a subida da despesa publica, os efeitos das medidas excecionais adotadas e a adotar
para minimizar os efeitos da emergéncia sanitaria, com o aumento da despesa publica para combater
a pandemia e sustentar a atividade econdmica.

0 amanh3, nomeadamente em proje¢bes macroecondémicas, & uma incognita a nivel global!

O Governo Regional da Madeira estima que os impactos das consequéncias econémicas do Covid-
19 na Madeira sejam superiores a mil milhbes de euros.

Pedro Calado®

Nenhuma regido, nenhum pais estava preparado para uma pandemia com esta dimensdo. A
dependéncia do turismo na RAM deixa-a em crise, que devera ter consequéncias nos indicadores
econdmicos, com especial relevancia na competitividade e no emprego.

4in Observador 19.03.2020

5 Vice Presidente do Governo Regional da Madeira
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Situa¢des excecionais carecem de medidas excecionais: tudo a partir de agora sera diferente — da %
economia a nossa propria vivéncia em sociedade.

Face ao tecido empresarial da RAM, importa incrementar medidas para “salvar” as PME e assegurar
que, sobretudo, o turismo seja 0 “motor de arranque” da recuperag¢io pds-Covid -19

Em situagdo de emergéncia, o Presidente do Governo Regional anunciou um primeiro conjunto de
medidas extraordindrias de apoio as empresas e 3s familias madeirenses e porto-santenses, no
dmbito do plano de contingéncia e resposta ao surto do COVID-19 na Regido Auténoma da Madeira,
programa que visa ajudar as empresas e as familias a combater a crise provocada pela pandemia.

No imediato, o Governo Regional determinou adiar os compromissos fiscais, uma das grandes formas
de ajudar os empresarios é”, mas alertou que “esse adiar é um beneficio para os empresarios, mas é
uma grande dor de cabega para o Governo”.

Para breve, esté previsto o anincio de novas medidas nas dreas econdmicas e sociais, de apoio as
empresas e as familias madeirenses e porto-santenses, de modo a complementar as propostas que
vém sendo anunciadas no dambito do plano de mitiga¢io do coronavirus.

Em devida altura, serd colocado o foco no que seréd necessdrio fazer para alavancar a economia e
garantir direitos sociais, de modo a, tanto quanto possivel, diminuir o impacto do coronavirus, e da
crise por ele suscitada, na economia madeirense.

No imediato, o Governo Regional estima que os impactos das consequéncias econémicas do Covid-
19 na Madeira sejam superiores a mil milhdes de euros.

A apresentacdo de um Orgamento Retificativo devido ao abrandamento da economia regional por
causa do surto de Covid-19 podera ser uma hipétese, tendo presente todas as medidas que est3o a
ser tomadas a nivel europeu e nacional, com impacto fortissimo na nossa economia.

A administragdo da Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A. compete ao Conselho de
Administragdo, composto por cinco membros, sendo trés com fungdes executivas e dois com fungdes
nao executivas.

Na sua gest3do ter-se-d em aprego as seguintes premissas:

Missdo
Promover o
desenvolvimento
econdmico, social,
desportivo e cultural da
itha do
Porto Santo
VisAo
: VaLORES
Rentabilizar os ativos
quelhe estdo afetos, Responsabilidade
através da concecio, Compromisso
promocio, Exceléncia
construcdo e gestdo Transparéndia
de projetos, aghes e { Inovacio
empreendimentos

.



A estrutura organizacional da SDPS estd organizada de acordo com o seguinte organograma, que €
comum as quatro sociedades de desenvolvimento.

FIGURA 1 — ORGANOGRAMA DA SDPS

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO |

FISCAL UNICO

SECRETARIADC CA —1

| UGEI

Unidade de Gestdo dos
Equipamentos e

- Manutengdo e conservagaa
das Infraestruturas

- Vistorias e fiscalizagao

- Coordenag3o das equipas
de manutengio
- Gestdo dos sistemas de
Infarmacdo

UGRH

Unidade de Gestao de
Recursos Humanos

- Processamento Salarial

- Gestdo da formagdo

- Gestdo dos contratos de
trabalho

- Gestio do recrutamento ¢

selecdo

- Economato

uGcce

Unidade de Gestdo de
Concessdes, Comunicagio

- Gestio da divida / cobranga
- Promogao de negodios

- Marketing e comumcagdo

- Pradugdo e Gestao de
Eventas

- Estudos e projetos de
investimento

- Elaboracio de candidaturas
e gestdo de fundos

Gestdo de
Empreendimentos

aperacional dos
empreendimentos

- Coordenagdo das equipas e
articulag3o com as Unidades
e entidades exteriores

Campo de Golfe; Centra
Cultural e de Congressos;
Complexo de Ténis; Parque
de camgpismo;

UAICC

Unidade de Assessoria
Juridica, Contratagio e

- Contratagdo

- Gestao dos processos
contenciosos

- Registos e notariados

- Gestdo de contratos

UGF

Unidade de Gestao
Financeira

Infraestruturas e Projetos Contencioso
- Gestdo administrativa dos - Gestdo administrativa de S ran S
- Coordenagio técnica e - Pareceres juridicos - Planeamento financeiro
Recursos Humanos contratas

- Gestdo argamental

- Contabilidade e tesouraria

- Faturag3o

A atuacdo da SDPS para o triénio 2020-22 assenta nos seguintes objectivos estratégicos:

1. Governance, Defini¢io estratégica das areas de intervengdo e competéncias da SDPS;

2. Otimizacio da gestdo do patriménio imobilidrio, incluindo o uso mais eficiente de

espacos;

3. Reforgos da capacidade dos servigos pilblicos responderem a pressdes do lado da

procura através da realocagdo interna de recursos humanos;

4. Aumento da produtividade dos servigos, por exemplo por reconfigura¢do de processos e

eliminac¢3o de atividades redundantes;

5. Identificag3o de medidas geradoras de novas receitas proprias;

Para alcancar estes objectivos foram estabelecidos diversos objectivos operacionais.

1. Continuagio do processo tendente a fusdo das 4 Sociedades;

2. Implementacdo do governo eletronico {entradas, saidas, correspondéncia interna e

faturag3o eletrénica)

3. Revis3o dos contratos de concessdo, arrendamento e licengas:




4. Passagem para as areas municipais das infraestruturas e equipamentos com interesse
municipal

5. Implementagdo do plano de marketing, incluindo feiras especializadas para colocagdo e
rentabiliza¢do do patrimdnio devoluto.

1. Atualizagdo de todo o cadastro patrimonial, com o respetivo portefélio com os
indicadores para a colocagdo no mercado e posterior eficaz rentabilizagdo, com impactos
na receita da sociedade e consequente autonomia financeira que se pretende obter. Este
trabalho foi iniciado em 2019 e sera continuado no triénio 2020-2022;

2. Continuagdo da regularizagdo do largo espetro patrimonial das sociedades, incluindo o
do dominio publico;

3. Implementac¢do de medidas de sustentabilidade ambiental:
a. Diminuigdo do uso do papel e componentes associados ao mesmo;

b. Substituicdo gradual dos equipamentos que utilizam combustiveis fésseis por
fontes de energia limpas;

4. Outras, aindicar pelas Unidades de Coordenagdo, no decurso do triénio.

1. Definigdo de competéncias de todas as unidades e empreendimentos: permitird
reafectar os recursos da sociedade com o objetivo de melhorar a eficiéncia das atividades
desenvolvidas;

2. Contrato coletivo de trabalho para as quatro Sociedades;

3. Realocagdo dos efetivos que ndo estdo ha varios anos na SDPS nos servigos onde se
encontram a prestar servico:

4. Emcaso de concessdo de dreas com recursos humanos, integrar na concessio;

5. Elaboragdo e implementagdo do plano plurianual de formag3o.

1. Concluida a definigdo de competéncias das diversas unidades e empreendimentos, serdo
estabelecidas normas e procedimentos internos, tendo em vista o0 aumento da eficiéncia
dos servigos, com beneficios operacionais e financeiros, libertando recursos para tarefas

que se revelem adequadas a melhoria da performance financeira da sociedade e ao
aperfeicoamento das relagdes com stakeholders;

2. A prestagdo atempada de informagdo clara e sucinta permite a tomada de decisdes de
forma mais célere e eficaz. Desta forma, pretende-se estabelecer minutas de relatérios a
serem elaborados pelos responsdveis pelas unidades e empreendimentos, por forma a
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permitir um acompanhamento permanente da atividade da sociedade e a tomada de
decisdes em consondncia com a estratégia definida pelo acionista;

3. Elaboragdo e implementacdo do Plano de Higiene, Seguranga e Satde no Trabalho;

4. Implementagdo da fatura eletronica e da circulagdo interna de documentagdo por via
digital.

Este capitulo fica prejudicado pelas explicagdes dadas, quer na introdu¢do, quer no contexto
macroecondmico nacional e regional e que resultam na impossibilidade de apresentar um orgamento
coerente, sustentavel e fidvel face a incerteza resultante do Covid — 19 e a sua influéncia sobre os
orgamentos do triénio em questao.

O Plano de Atividades e Orgamento para 2020 foi aprovado em Assembleia Geral de 27 de dezembro
de 2019 e é o que estd a ser executado, e que aqui se da por reproduzido.

Logo que exista estabilidade e dados que nos permitam, com alguma certeza apresentaremos o
orgamento de acordo com o solicitado pela Diregdo Regional de Finangas.

O plano tragado para o triénio 2020 -2022 visa adequar e otimizar os recursos existentes, quer ao
nivel das atividades, quer ao nivel dos servigos prestados sobretudo nos empreendimentos, de forma
a minimizar impactos na qualidade dos servigos prestados, potenciando ao maximo a receita, numa
perspetiva de alcangar um maior equilibrio orgamental.

Para o efeito, apostar-se-a numa comunica¢do com o exterior mais versatil e, particularmente, mais
agil, num cenario mais integrado e mais uniformizado, pensado para o cliente, com o objetivo de
garantir a captagdo de novos negdcios.

Além disso, e como coroldrio dos objetivos tragados, desenvolver-se-d um conjunto de atividades
que permitirdo a dinamizagdo das infraestruturas da SDPS, nomeadamente;



e Centro Cultural e de Congressos

o Exponenciar uma dindmica na promog¢do dos espagos e servigos do Centro Cultural e de
Congressos (CCCPS);

o Aposta na renovagdo da imagem do CCCPS nos meios de promogdo conjunta do destino
“Porto Santo/Madeira”, na area de congressos e incentivos;

o Reforgar as parcerias com as entidades culturais, locais e regionais, para a produg¢io de maior
nimero de eventos;

o Dinamizagdo de um fim-de-semana cultural, de forma a promover a esséncia dos costumes e
tradigGes da ilha, em diversos 4mbitos, tais como a danga, o teatro e o cinema, direcionado
para as diferentes faixas etarias;

o Garantir uma maior rentabilizagdo dos espagos disponiveis.

¢ Mercado / Praca do Barqueiro

o Reparagdo e reforgo da cobertura do edificio do mercado;

o Reparagdo da impermeabilizagdo das Zonas comerciais e edificio.

e



Campo de Golfe

|

Continuar a aposta da parceira com operadores estrangeiros nomeadamente, com a
operacio Escandinavia (Dinamarca e Suécia);

Reforgar o desenvolvimento e promogdo de torneios em parceria com empresas, clubes e
associagdes;

Aposta mais significativa na formagdo aos jovens locais, em parceria com escolas de modo a
incentivar a pratica desportiva;

Apostar em formacgdo a residentes, como forma de angariar potenciais associados do PSG;

Promover visitas de cortesia com turistas/residentes de grupos organizados por juntas de
freguesia, casas do povo, etc.;

Reforcar o protocolo com a Associagdo de Promogdo da Madeira para promogdo do Porto
Santo Golfe;

Investir na divulga¢io e promogdo do PSG através do site e das redes sociais;

Organizagio do Torneio de Golfe “Colombo’s Golf Trophy”;

Participa¢do do PSG em eventos e feiras de golfe, com o intuito de promog¢3o do PSG e novas
parcerias com OT's;

Melhoramento dos sistemas hidropressores do sistema de rega e lagos e aquisicdo de
produtos quimicos, fertilizantes e equipamentos agricolas;

Contencdo de deslizamentos de terras do Pico Ana Ferreira e aproveitamento das aguas
pluviais.

.



¢ Parque de Campismo

St

o Continuag3o da vertente ecolégica do Parque de campismo através de campanhas e acdes
ambientais, envolvendo as entidades publicas locais;

o Rentabilizagdo das instalagbes disponiveis, por forma a garantir atividade anual desta
infraestrutura;

o Promogdo de agdes tematicas na drea do ambiente, da saude, do desporto, da cultura, dando
ao Parque de Campismo uma maior dindmica;

o Apostar na participagdo dos campistas nas atividades culturais, desportivas e de saude,
promovidas pelas entidades locais e pela SDPS;

o Continuar a apostar na criagdo de eventos e atividades complementares, de forma a envolver
0s campistas como também toda a comunidade residente e visitante de modo a aumentar a
receita do Parque;

o Instalagdo de Painéis Solares — AQS e melhoramento dos balnedrios;
o Reabilitagdo das salas, com a substitui¢do dos vios e pinturas gerais;

o Trabalhos de melhoramento das zonas exteriores e mobilidrio urbano.

e Complexo de Campos de Ténis do Porto Santo
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o Reforcar a promogio do Complexo com o intuito de captar novos praticantes das
modalidades de ténis e de padel;

o Promover o ténis e o padel como atividades complementares aos associados, através de um
contacto mais prdximo com a populagdo e todos os clubes desportivos locais;

o Criacdo de atividades complementares a modalidade de ténis;
o Realizag3o de eventos para divulgagio dos servigos e angariagdo de novos clientes;

o Institucionalizar um torneio de verdo de ténis e de padel, em parceria com a Associagdo de
Ténis da Madeira, promovendo a relagio dos praticantes locais e dos visitantes;

o Apostar nas vendas de produtos e servigos do CTPS aos operadores turisticos;

o Realizagiio de obras de manutengdo e conservagdo para melhorar os campos desportivos e
0s espagos envolventes;

o Instalagdo de Painéis Solares — AQS.

¢ Penedo do Sono

o Trabalhos de reparacio de elementos degradados, destinados a preparar o empreendimento
para concess3ao.

¢ Estadio Desportos de Praia

Tl e e T

o Construciio de acessos a nova estrada entre o empreendimento e a praia;

o Trabalhos de adaptacio do edificio e infraestruturas a eventual passagem do novo tragado
da estrada regional;

.



o Trabalhos de Contencdo do Talude a tardoz do edificio e estacionamento.

e Outras Concessoes

o Langamento de procedimentos de concurso para os espagos disponiveis;

o Promover a exploragdo prépria com servicos essenciais, maior assisténcia técnica e
acompanhamento dos espagos, assegurando uma melhor imagem dos estabelecimentos aos
investidores dos espagos;

o Acompanhamento assertivo dos processos de concessdo em litigio.

Estdo quantificados, mas nfio est3o orcamentados plurianualmente, atendendo ao descrito nos

pontos1,5e6.

Apresentamos o mapa infra, que de modo resumido espelha o plano de investimentos Plurianual
para o triénio 2020-2022:

Mapa N2 1 — INVESTIMENTOS PRIORITARIOS

RACIO DE INVESTIMENTO PREVISIONAL

VALOR TOTAL
2020 2021 2022
EMPREENDIM EMPBERADA | - a2 Esimi%o
Eio FORNECIMENTO DE BENS | | Percentagem | Percentage | Percentagem | jNVESTIMENT BE
PRESTACAO SERVICOS {ano) % m (ano) % (ano) % OPREVISTO | oeciycho
Valor Estimado | "o Valoy G/
Estimado Estimado
MERCADO/ 100% 0% 0%
PRACADO | REFORCO DA COBERTURA € 65 000,00 € A meses
{MPERMEABILIZAGAO
BARQUEIRO 95 000,00 € € €
REMODELAGAO DAS AREAS 50% 50% 0%
EXTERIORES E CAMPOS 112000,00€ | 4meses
COMPLEXO DESPORTIVOS 56 000,00 € [ 56 000,00 € - €
CAMPOS
TENIS ) . 0% 100% 0%
lNST?gAxSSD/EAESIN 1S 20 000,00 € 2 meses
- €| 20000,00€ - €
0% 50% 50%
PENEDO DO REFORMULACAO DAS 108 000,00 € 2 "c’:::s/
SONO AREAS EXTERIORES ' .
- €| sa00000€| 54000,00€ intervencdo
ESTADIO ADAPTAGAO DO EDIFICIO - 0% 50% 50%
DESPORTOS | ESTADIO DE DESPORTOS DE 1106 000,00€ | 8meses
PRAIA PRAIA - ESTRADA - €| ss300000€| s53000,00€
CAMPODE | SISTEMA HIDROPRESSOR 0% - 75% | 10200000€ | 3meses

GOLFE E REDE

AUXILIAR DE REGA DO PSG /
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RACIO DE INVESTIMENTO PREVISIONAL
VALOR TOTAL
2020 2021 2022
EMPREENDIM LA Do ESPTTI\Ani?)O
i FORNECIMENTO DE BENS | Percentagem Percentage | Percentagem | |NVESTIMENT T
PRESTACAO SERVICOS {ano) % m {ano) % (ano) % OPREVISTO | o0
Valor Estimado o oL (S/1vA)
Estimado Estimado
VIARIA DO EQUIPAMENTOS
PORTO SANTO AGRICOLAS - €] 2550000€|  76500,00 €
CONTENCAO DE
DESUZAMENTO DE TERRAS 0% 25% 75%
DO PICO ANA FERREIRA £
APROVEITAMENTO DE 540000,00 € 6 meses
AGUAS PLUVIAIS (SUJEITO A - € 135000,00 € | 405000,00 €
PROJETO)
PARQUE REFORMULAGAO DE 50% 50% 0%
CAMPISMO EDIFICIOS E AREAS 190 000,00 € 4 meses
EXTERIORES 95 000,00 € | 95 000,00 € -€
TOTAL DE INVESTIMENTO PREVISIONAL 246 000,00 € | 938 500,00 € | 1 088 500,00 € | 2 273 000,00 €

Fonte: UGEI, Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A.

ANEXO

Em anexo ao Plano: Relatério Técnico — Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A.,
elaborado pela Unidade de Gestdo de Equipamentos e Infraestruturas (UGEI), dezembro 2019,
Unidade UGEI.
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Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A., 25 de margo de 2020

A Presidente do Conselho de A Vogal do Conselho de 0 Vogal do Conselho de
Administragdo Administragdo Administragdo

N2( 0l /gm\/e:f&@

Nivalda Gongalves Fatima Carvatho Correia Ricardo Morna Jardim
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INTRODUCAO:

Este relatorio tem como objetivo mostrar a situacfio real e atualizada, a nivel técnico, dos
empreendimentos da SDPS - Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A. até
dezembro de 2019,

No relatério sera feita uma descricdo sumaria dos custos de investimento, das necessidades

estimadas para investimento, relativas a manutenc3o corretiva e preventiva dos equipamentos

e instalagdes técnicas; reparagdo e eventual beneficiacdo das infraestruturas.

A andlise sera feita individualmente por cada empreendimento, sendo que ir-se-a dividir os

empreendimentos por Concelho. Os empreendimentos da SDPS, S.A., localizam-se no
Concelho do Porto Santo:

1

10

11

12

13

14

DESIGNAGAQ

CENTRO HISTORICO ~ MERCADO, PRACA DO BARQUEIRO

CENTRO HIPICO
PENEDG DO SONO
CENTRO CULTURAL E DE CONGRESSOS
CENTRO DE ARTESANATO
EDIFICIO DE SERVICOS PUBLICOS
PASSEIO DUNAR - PROMENADE
COMPLEXO DE CAMPOS DE TENIS

ESTADIO DE D-ESPORTOS DE PRAIA
CAMPO DE_GO_LFE DO PORTO SANTO
REDE VIARIA DO PORTO SANTO GOLF RESORT
PARQUE bE CAMPISMO
EDIFICIO “BAIANA”

CENTRO DE FEIRAS (TERRENQS)

CONCELHO

PORTO SANTO
PORTO SANTO
PORTO SANTO
PORTO SANTO
PORTO SANTO
PORTO SANTO
PORTO SANTG
PORTO SANTO
PORTOQ SANTO

PORTO SANTO

PORTO SANTO

PORTO SANTO

PORTO SANTO

PORTO SANTO

EXPLORACAQ

INATIVO
INATIVO
EXPLORACAO DIRETA
EXPLORAGAQ
EXPLORACAC
EXPLORACAO DIRETA
EXPLORAC—AO DIRETA

: EXPLORACAO
EXPLORACAO DIRETA
EM CONSTRUCAQ (SUSPENSA)
EXPLORAGAO DIRETA
EXPLORACAQ

EXPLORACAC

A Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A. é composta pela equipa operacional

composta por vdrios elementos no Porto Santo, sendo apoiados pela coordenagdo da equipa
da UGEI, na sede do Funchal.

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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Realca-se ainda que temos doze empreendimentos em exploragdo, que alguns desses
empreendimentos tem &reas acima dos 50.000 m?, e a equipa de colaboradores é a minima
possivel para dar resposta a um plano de gestdo de todos eles, sobretudo na época de verdo
que o nimero de utilizadores das infraestruturas aumenta significativamente. A escassez de
meios humanos, de equipamentos, de materiais e de transporte, e a dupla insularidade da ilha
condiciona muito a eficiéncia e os prazos das intervengdes.

O departamento de manuteng¢do da SDPS, S.A. tem mapas de custos relativos as intervengdes
pontuais de manuteng3o corretiva e de reparagdes, bem como or¢amentagdo dos contratos de
prestacio de servicos, necessdrios para garantir o bom funcionamento dos varios
empreendimentos.

Todos os anos, o departamento de manuteng¢do da SDPS, S.A. apresenta no final do terceiro
trimestre do ano, mapas de custos previsionais relativos as intervengdes pontuais de
manutengdo e reparagdes, bem como os custos para os contratos de prestagdo de servigos dos
vérios empreendimentos da SDNM para o ano seguinte. Estes mapas sdo enviados ao C.A. da
SDPS, S.A., para andlise, aprovagdo e orgamentagao.

Alguns dos valores constantes deste relatério sdo estimados, representam apenas e sé uma
ordem de grandeza, pelo que o relatério devera ser analisado com base nessa consideragdo.
Os valores apresentados e estimados sdo sem IVA,

E feita também no relatério, uma abordagem sintetizada a intervengdes que, sugere-se, sejam
realizadas nos empreendimentos.

Também considero importante alertar, que devido principalmente as restri¢des financeiras
existentes nos Gltimos anos, os empreendimentos da SDPS, S.A. ndo recebem a manutengdo
preventiva e corretiva necessaria desde 2012, pelo que alguns estdo em situagdo precéria de
funcionamento, correndo o risco de deixarem de funcionar corretamente este ano ou no
préximo ano.

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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CONCELHO DO PORTO SANTO:

1 CENTRO HISTORICO - MERCADO, PRACA DO BARQUEIRO

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:

* Projeto: PAL Arquitectura

A Revitalizagdo do Centro Histérico da Cidade integrou diversos projetos, nomeadamente
o tratamento de espagos exteriores, mobilidrio urbano, aparelhos de iluminagdo e
sinalética.

O Jardim do Infante e a praga do Mercado criaram um espago lidico onde se enquadra um
jardim infantil (desativado), um anfiteatro ao ar livre e espagos de restauraggo.

A primeira obra desta Sociedade de Desenvolvimento foi 0 Mercado do Porto Santa. Um
edificio, que para além do inquestiondvel valor arquitetdnico e enquadramento
paisagistico, trouxe novas e melhores condigBes aos mercadores da ilha.

O mercado, construido a dimensdo da ilha, é composto por seis bancadas para venda de

pescado, seis para venda de produtos horticolas, um talho e respectivas instala¢des de
apoio.

* Terrenos: Dominio Pablico Maritimo e Dominio Privado (prédio n.2 227 da sec¢3o AH)

b) SITUAGAO ACTUAL:

+ Valor global de investimento até dezembro de 2019: 2.862.032,45 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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¢ Descrigdo do Investimento:

Valor Global de Investimento até DEZ

Descrigao dos Investimentos

2019 (S/I1VA)
Terrenos e Recursos Naturais 780.646,12 €
Edificios e Outras Construgdes 2.081.386,33 €

Equipamento Bésico -

Equipamento e Transporte -

= Espagos concessionados (2 Concessbes espacos comerciais);

* Gestdo direta das dreas comuns e infraestruturas de apoio;

o Cobertura — em péssimas condi¢es. Estrutura e placas enferrujadas.
o Infraestruturas eléctricas, a necessitar de reparagdes.
o Esgotos —estagdo elevatdria, a necessitar de intervengio.

» O Parque de estacionamento entre o Mercado e o Pingo Doce pertence 3 SDPS, mas a
receita é para a Camara Municipal, ndo havendo nenhum acordoe com contrapartidas
para a SDPS.

» Como também, as Sociedades estdo isentas de licenciamento prévio de construgdo e
como.parte da infraestrutura se encontrar em dominio publico maritimo, o prédio esta
por regularizar.

c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020, 2021 e 2022: (Estimativa 95.000,00 € + IVA)

* Reparacdo e reforgo da cobertura do edificio do mercado — Intervencdo urgente; e
Reparacdo da impermeabilizagdo das zonas comerciais e edificio - Custo estimado
95.000,00 € + IVA (2020);

(Trabalhos de reparacdo e reforgo de cobertura e impermeabilizagio da cobertura do
edificio - 3 meses).

d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:

+ Este empreendimento tem contrato de fornecimento de dgua potavel. O valor anual
para 2019, fornecido pela ARM- Aguas e Residuos da Madeira, S.A., foi de 911,51 €.

+ Este empreendimento tem contrato de fornecimento de eletricidade. O valor anual
para 2019, fornecido pela EEM — Electricidade da Madeira, S.A,, foi de 876,34 €.

RELATGRIO TECNICO DA SDPS ~ DEZEMBRO DE 2019 6
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e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARAGAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 13.000,00 € + IVA)

« Contabilizados encargos para trabalhos de construgdo civil, eletricidade
(GE/PT/UPS/lluminagdo); Agua Potével/Reservatério (Reparagdo do quadro do
contador); e ETAR/Estacio Elevatdria;

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCZ\O PREVENTIVA E PRESTACE)ES DE SERVICOS
2020: (4.700,00€ + IVA/ano)

« Contabilizados encargos com Esgotos/ETAR/Estagdo Elevatoria; Controlo de Pragas; e
Medidas de Autoprotecdo;

g) RECOMENDAGCOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

» Necessidade de repara¢io do Quadro dos Contadores, de dgua potavel.

+ Necessidade de elaboracdo de projecto de Medidas de Autoprote¢do e
Implementacgdo.

+ Acompanhamento e manutengdo continua das dreas comuns e areas ndo
concessionadas, incluindo dreas exteriores circundantes ao edificio do
empreendimento.

« Urgente interven¢do na cobertura. A cobertura estd em péssimas condigdes. A
estrutura e placas estdo enferrujadas.

«  Necessidade de reparagdo das infraestruturas elétricas e estagdo elevatdria do
empreendimento.

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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2 CENTRO HipPIicO

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:

* Terrenos:

o Espago propriedade da Regido Auténoma da Madeira que através da
Resolugdo 1722/99, de 23 de novembro, afetando & Sociedade de
Desenvolvimento do Porto Santo, S.A., o direito de utilizagdo e administragio
do referido prédio;

o Prédio Rustico de 39000 m? correspondendo ao artigo cadastral 692 da
sec¢do AR.

O Centro Hipico do Porto Santo é uma estrutura que funcionou anteriormente em regime de

concessdo, tendo como propdsito proporcionar aos turistas mais uma atividade desportiva e
de lazer.

b) SITUAGAO ACTUAL:

* Valor global de investimento até dezembro de 2019: 23.894,17 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

+ Descrigao do Investimento:

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019 8
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Valor Global de Investimento até EZ
2019/(S/IVA)

Descricao dos Investimentos

Terrenos e Recursos Naturais

Edificios e Outras Construgdes 23.894,17 €

Equipamento Basico -
Equipamento e Transporte -

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 23.894,17 €

+ Empreendimento, ao presente momento, sob a gestdo direta da SDPS, S.A;;

+ Empreendimento a necessitar trabalhos de desmatagdo e limpeza, e posterior
recuperacio do hipddromo e estabulos;

« Através de Hasta Publica n.2 01/2019/SDPS, foi tentando subconcessionar sob forma
de arrendamento da infraestrutura, pelo qual ndo compareceu interessados.

c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:

Investimento privado, para remodelagdo do empreendimento como estabelecimento
hoteleiro, para fins hoteleiros, para realizagdo de atividade nela inerente e de eventos sociais e
culturais, e para a pratica de hipismo

Contemplando a instalagdo de uma unidade hoteleira com os requisitos associados a uma
classificagdo minima de trés estelas, bem como a realizagdo de quaisquer obras de construgdo,
adaptacdo e transformacdo das areas necessarias a finalidade da utilizagdo, bem como a
aquisicio e instalacdo de bens e equipamentos necessarios ao desenvolvimento da atividade.

A unidade hoteleira a construir, implica a construcdo das respetivas dreas de apoio necessdrias
a atividade.

Assim como, podera ser autorizada a explora¢do do Centro Hipico com um ndmero de animais
superior a trinta, desde que essa opgdo seja justificada relativamente a sua viabilidade.

d) ENCARGOS QU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:
+ Empreendimento sem encargos ou fornecimento de servigos bdsicos.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARAGCAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 6.500,00 € + IVA)

+ Contabilizados encargos para trabalhos preparagdo / desmatac3o.

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E PRESTACOES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

« Nao aplicavel.

g) RECOMENDAGOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

* Serd necessdrio retomar os procedimentos para nova Hasta Publica, para remodelacdo
do empreendimento em estabelecimento hoteleiro.

* Necessidade de trabalhos de desmatagdo e preparacdo dos espacos.

*+ Necessidade de continua manuten¢do e acompanhamento dos espacos e estruturas do
Lob
empreendimento.,

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019 10
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3 PENEDO DO SONO

a) SITUACAQ INICIAL DA OBRA:

* Projeto: PAL Arquitectura

Complexo implementado na frente de mar do Penedo do Sono, é um espago de qualidade
na oferta turistica para a populagdo visitante no Porto Santo, tirando partido ndo sé da
qualidade das instalagdes, como da localizagdo privilegiada.

A infraestrutura é constituida por 9 médulo em banda. Cada médulo tem uma area total
distribuida pelos dois pisos de 195 m? e uma varanda com 45 m? e um logradouro fechado
envolvendo a totalidade da infraestrutura com 2 316 m2.

* Terrenos: Empreendimento parcialmente sobre Dominio Piblico Maritimo (2 500 m?),
e restante propriedade correspondentes aos artigos cadastrais 42 da sec¢do AE
(802 m?) e 12 da secc¢do AE (576 m?2)

b) SITUACAO ACTUAL:

+ Valor global de investimento até dezembro de 2019: 3.440.856,67 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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* Descrigao do Investimento:

s : Valor Global de Investimento até DEZ
Descri¢ao dos Investimentos

2019 (S/IVA)
Terrenos e Recursos Naturais S
Edificios e Outras Construgdes 3.380.427,31 €
Equipamento Bésico 60.429,36 €
Equipamento e Transporte -

« Contrato de Concéssﬁo de Exploracdo do Empreendimento do Penedo do Sono, Porto
Santo, ao Concessiondrio ~ M. & J. PESTANA — Sociedade de Turismo da Madeira, S.A.,
pelo prazo de 20 anos - Em fase de deliberagdo de suspensdo de concessdo de
exploragdo;

* Pedido de Prolongamento de Suspensdo Parcial do PDM do Porto Santo - Oficio ref.2
CA-SAI/0863/2019, de 29-08-2019;

* Acordo do Tribunal Arbitral — entre RAM e Pico de Baixo e Penedo — Investimentos
Imobiliarios, Lda. - Portaria n.2 588/2019, JORAM 1| série n.2 166, de 11-10-2019, no
valor de aquisi¢do: 5.725.993,00 €;

+ A SDPS assumira a gestdo direta do empreendimento:

o Empreendimento a necessitar de trabalhos de reparagdo de elementos
degradados, nomeadamente vaos partidos e decks degradados.

c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020, 2021 e 2022: (Estimativa 108.000,00 € + IVA)

+ Reparagio Reformulagio das Areas Exteriores — Custo estimado 108.000,00 € + IVA
(0,00 € para 2020);
(Trabalhos de reparagio de elementos degradados / preparagio para concessio — 3
meses).

d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVIGOS BASICOS PARA 2020:

= Este empreendimento tem contrato de fornecimento de dgua potéavel. O valor anual
para 2019, fornecido pela ARM- Aguas e Residuos da Madeira, S.A., foi de 125,66 €.
*  Este empreendimento ndo encargos em fornecimento de eletricidade.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGCAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 13.500,00 € + IVA)

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019 12



P
snciedade Setrapoiitanag 1 ,nta:
- ‘ e Doseevolsomento 8 A
~ e ta 3 e
i N

+ Contabilizados encargos para trabalhos de constru¢do civil (trabalhos de reparagdo de
elementos degradados).

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA E PRESTACOES DE SERVICOS
2020: (9.200,00€ + IVA/ano)

« Contabilizados encargos com trabalhos para Arranjos Exteriores; Limpeza; e Seguranga
(Projeto e Implementacdo de Medidas de Autoprotegdo).

g) RECOMENDAGCOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

« Necessidade de encontrar interessados para procedimento de reconversdo e/ou
exploracdo do empreendimento.

+ Necessidade de continuo acompanhamento e manuteng¢do dos espagos e estruturas
do empreendimento.

» Necessidade de elaboracdo de projecto e implementagdo das Medidas de
Autoprotecgdo.

« Urgente, intervengdes de reparagdo dos elementos degradadas, no exterior e vaos.

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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4 CENTRO CULTURAL E DE CONGRESSOS

BINITD
SULTIRAL
(1]
BINBRISIDS

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:

¢ Projeto: PAL Arquitectura

Inserido no contexto da criagdo de um Centro Civico para a Cidade do Porto Santo, este
edificio foi concebido articuladamente com as restantes construgdes adjacentes,
envolvidas na configuragdo daquele Centro.

Edificio constituido por gabinetes/escritdrios, sendo alguns de apoio a organizagdo dos
congressos e/ou espetaculos, além de um auditério com capacidade para 254 pessoas,
areas de exposigoes, recintos polivalentes e um parque de estacionamento em subsolo
com 104 lugares.

Com a conce¢do e localizagdo deste conjunto de equipamentos, pretendeu-se reforgar o
nucleo de fungdes centrais da cidade onde se localizam entre outros equipamentos
importantes, o Tribunal, a Igreja Matriz, a Capitania, o Museu Casa de Colombo e a
Biblioteca Gulbenkian, restruturando o centro urbano e funcional.

e Terrenos: Dominio Privado

o Prédio SDPS registado sob o n.2 5448 com 7 fragdes.

RELATORIO TECNICO DA SDPS —~ DEZEMBRO DE 2019 14
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b) SITUAGAO ACTUAL:

d)

*

Valor global de investimento até dezembro de 2019: 9.082.852,53 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

Descri¢do do Investimento:

. . Valor Global de Investimento até DEZ
Descricao dos Investimentos

e 2019 (S/IVA)
Terrenos e Recursos Naturais 1.055.408,02 €
Edificios e Outras Construgdes 7938 890,85 €
Equipamento Basico 7.143,72 €
Equipamento e Transporte 77.409,94 €
VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 9.082.852,53 €

Duas Frac¢des por licenciar, uma delas, o Auditdrio, por motivos de finalizagdo de obras
do projeto de seguranga (120.000,00€ + IVA).
Empreendimento parcialmente concessionado:
o Areas comuns e zonas da responsabilidade da SDPS:
= Infraestruturas de acesso, arranjos exteriores e estrutura.
Empreendimento com necessidade de acompanhamento de manutengdo e
conservagio dos equipamentos e sistemas existentes, apds intervengdes realizadas em
2019.
O sistema de acesso ao estacionamento, a necessitar de intervengdo.
Falta concluir procedimentos de alguns espagos arrendados:
* Fracdo E — Nucleo Museoldgico — Formalizagdo de contrato com
PAGESP;
=  Fracdo F — Loja de Seguros FIDELIDADE — Finalizagdo da venda com a
CGD;
»  Fragdo H — Delegacdo Escolar — Formalizagdo de contrato com a CMPS;
»  Fragdo | — Finangas — Formalizacdo de contrato com PAGESP.

INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:

N&o aplicavel.

ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVIGOS BASICOS PARA 2020:

Este empreendimento tem contrato de fornecimento de dgua potdvel. O valor anual
para 2019, fornecido pela ARM- Aguas e Residuos da Madeira, S.A., foi de 2.126,85 €.

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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+ Este empreendimento tem contrato de fornecimento de eletricidade. O valor anual
para 2019, fornecido pela EEM — Eletricidade da Madeira, S.A., foi de 24.355,11 €.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGCAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 53.000,00 € + IVA)

+ Contabilizados encargos para trabalhos de construgao civil (Trabalhos de reparacdo de
cantaria e acabamentos de calgada, e trabalhos corretivos segundo as consideragdes
das Medidas de Autoprotegdo / Protec¢do Civil); AVAC (Pecas e equipamentos /
Controlo); Eletricidade (GE/PT/UPS/lluminagdo) [Pecas, equipamentos e iluminagio];
elevadores (Pegas e equipamentos); AQS / Painéis solares (Pegas e equipamentos);
Agua Potavel/Reservatério (Pegas e equipamentos); Central supressora /
Equipamentos (Pegas e equipamentos); ETAR/Estacdo Elevatdria; Estacionamento
{Reparagdo de equipamentos do Sistema de Controlo de Acesso ao Estacionamento);
Seguranga (Pegas e equipamentos: SADI; CO; CCTV; e Cortina corta-fogo); e Qutros
{Equipamentos de Cena e Audiovisuais).

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E PRESTACOES DE SERVICOS
2020: (32.986,76,00€ + IVA/ano)

* Contabilizados encargos com trabalhos de AVAC; Eletricidade (GE/PT/UPS/lluminaco)
[Manuteng3o / Combustivel); Elevadores; Agua Potével/Reservatdrio; Estacionamento
(Manutengdo / Inspecdo anual); Esgotos / ETAR / Estagdo Elevatdria; Seguranga
(Manutengdo SADI; CO / Revisdo anual de extintores); Controlo de pragas; e Medidas
de Autoprotegdo (Implementacgdo)

g) RECOMENDACOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

» Urgente concluir o procedimento para a Licenga de Utiliza¢do do Auditério.

o Serd necessdrio realizar as obras corretivas de propostas pelo perito de
Seguranga quando da realizagdo das Medidas de Autoprotegio do
empreendimento.

* Necessdrio reparagdes das dreas circundantes ao edificio, das cantarias, calgada, etc.

* Necessidade de manutengdo e acompanhamento continuo das dreas comuns e dreas
de gestdo direta da SDPS.

« Necessidade de instalagdo de novo sistema de acesso ao estacionamento.

* Necessdria manuteng¢do e acompanhamento continuo das areas e servigos comuns dos
empreendimentos do Edificio de Servigos Publicos e o Centro Cultural e de Congressos
(parque de estacionamento), mesmo apds alineagdo do edificio da Cimara Municipal
do Porto Santo.

* Necessaria revisdo anual dos elementos de seguranga contra incéndios, incluindo
parque de estacionamento.

» Necessdria revisdo anual dos elevadores.

* Necessidade de implementagdo das Medidas de Autoprotecio.

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019 16
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5 CENTRO DE ARTESANATO

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:

* Projeto: PAL Arquitectura

Localizado na baixa da cidade, junto a Praga do Barqueiro. O edificio é destinado a
producdo e exposi¢do de artesanato e integra o Posto de Turismo local e um
café/restaurante com esplanada, no sentido de promover a animagdo permanente no
local, inserida na requalificacdo urbana a que aquela zona foi alvo.

¢ Terrenos: Dominio Privado

o Prédio da SDPS inscrito na matriz urbana sob o n.2 5618 com 7 fragdes. O
prédio tem Alvara de Utilizagdo, licenciado pela CMPS n.2 74/2007

b) SITUACAO ACTUAL:

« Valor global de investimento até dezembro de 2019: 1.671.638,88 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD's / Valores sem IVA).

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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¢ Descrigdo do Investimento:

Valor Global de Investimento até DEZ

Descricao dos Investimentos

2019 (S/IVA)
Terrenos e Recursos Naturais 125.673,41 €
Edificios e Outras Construgdes 1.545.965,47 €

Equipamento Basico -

Equipamento e Transporte -

* Espacos parcialmente concessionados a Camara Municipal do Porto Santo.
+ Areas comuns e zonas da responsabilidade SDPS:
o Infraestruturas de acesso, arranjos e acabamentos exteriores, mobilidrio
urbano, balnedrios, impermeabilizagdes e equipamentos centralizados de
apoio as areas concessionadas.

c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:
« Nio aplicdvel.
d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:

» Este empreendimento tem contrato de fornecimento de dgua potavel. O valor anual
para 2019, fornecido pela ARM- Aguas e Residuos da Madeira, S.A., foi de 414,94 €.

* Este empreendimento ndo tem contrato de fornecimento de eletricidade. O valor
anual para 2019, fornecido pela EEM — Electricidade da Madeira, S.A., foi de
2.364,73 €.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: {Estimativa 13.500,00 € + IVA)

« Contabilizados encargos para trabalhos de construcio civil (Trabalhos de reparagdo
geral).

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E PRESTACOES DE SERVICOS
2020: (3.200,00€ + IVA/ano)

« Contabilizados encargos com Seguranga {Manutengfo / Revisdo anual extintores); e
Medidas de Autoprotecgdo.

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019 18
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g) RECOMENDACOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

+ Necessdrio acompanhamento e manutengdo das dreas e servicos comuns do
empreendimento.

+  Necessidade de elaboracdo de projecto e implementagdo de Medidas de
Autoprotecgdo.

+ Necessidade de formalizar o contrato de arrendamento com PAGESP do espag¢o do
Posto de Turismo.

+ Alienagdo do empreendimento.

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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6 EDIFICIO DE SERVICOS PUBLICOS

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:

¢ Projeto: PAL Arquitectura

Inserido no contexto da criagdo de um Centro Civico para a Cidade do Porto Santo, este
edificio foi concebido articuladamente com as restantes construgbes adjacentes,
envolvidas na configuragdo daquele Centro.

O edificio engloba diversos servigos puiblicos com especial relevo para os novos pagos do
Concelho.

Com a concegido e localizag3o deste conjunto de equipamentos, pretendeu-se reforgar o
nucleo de fungdes centrais da cidade onde se localizam entre outros equipamentos
impaortantes, o Tribunal, a Igreja Matriz, a Capitania, o Museu Casa de Colombo e a
Biblioteca Gulbenkian, restruturando o centro urbano e funcional, e aproveitar a
disponibilidade de terrenos pertencentes ac patriménio municipal.

¢ Terrenos: Dominio Privado

o Prédio SDPS registado n.2 5448 com 2 Frac8es:
* Fragdo A— Camara Municipal do Porto Santo
* Fragdo — Loja Solidaria.

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019 20
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b) SITUACAO ACTUAL:

+ Valor global de investimento até dezembro de 2019: 3.568.139,54 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

» Descrigdo do Investimento:

I'de Investimento até DEZ

Descrigdo dos Investimentos

2019 (S/IVA)

Terrenos e Recursos Naturais -
Edificios e Outras Construgdes 3.568.139,54 €

Equipamento Bdsico -

Equipamento e Transporte -

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 3.568.139,54 €

+ Espacos Edificio concessionado a Camara Municipal do Porto Santo.
« Em processo de venda do Edificio 8 Cdmara Municipal do Porto Santo.
o Certificacdo Energética, para conclusdo da venda do Edificio a CMPS, valor
estimado 3 500€ + IVA.
= Taxa ADENE (certificagdo energética permanente), valor estimado
750€.
c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:

* Ndo aplicavel.
d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:

= Este empreendimento ndo tem contrato de fornecimento de dgua potavel.
«  Este empreendimento ndo tem contrato de fornecimento de eletricidade.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 0,00 € + IVA)

« N3do aplicavel.

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E PRESTAC@ES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

* N3o aplicavel.

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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g) RECOMENDACOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

* Necessaria manutengdo e acompanhamento continuo das areas e servigos comuns do
empreendimento (parque de estacionamento), mesmo apds alineagdo do edificio.

* Necessdria revisdo anual dos elementos de seguranga contra incéndios (parque de
estacionamento).

* Necessidade de elaboragdo de Certificagdo Energética do Empreendimento.

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019 22
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7 PASSEIO DUNAR

a) SITUAGAO INICIAL DA OBRA:

* Projeto: PAL Arquitectura

Situado no lado interior da duna, entre a Alameda Infante D. Henrique e a Avenida Goulart
Medeiros, foi construido um passeio dunar, dando continuidade a j3 existente
“promenade”, que comega junto ao Mercado Municipal (12 fase) e vai estender-se, numa
terceira fase, até a zona do Hotel Porto Santo.

A “promenade” tem uma extensdo de cerca de 300 metros de passeio e 12 metros de
largura, proporcionando duas faixas distintas de passeio. Uma sem elementos verticais,
para além dos postes de iluminagdo, destinada a facil circulagdo de pedes e de ciclistas. A
outra possui diversos elementos verticais de arborizagdo. Nessa zona, com mais sombras,
surgem dareas de estadia com a disposi¢ao de diversos bancos.

¢ Terrenos: Dominio Publico Maritimo e Dominio Privado

o Prédio SDPS registado n. 5448.

b) SITUACAO ACTUAL:

«  Valor global de investimento até dezembro de 2019: 1.683.944,92 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdio Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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« Descrigdo do Investimento:

Valor Global de Investimento até DEZ

Descricdo dos Investimentaos

2019 (S/IVA)
Terrenos e Recursos Naturais 464 326,09 €
Edificios e Outras Construgdes 1219618,83 €

Equipamento Basico -

Equipamento e Transporte -

» A SDPS estd isenta do licenciamento prévio das construgdes e como a infraestrutura
encontra-se em Dominio Publico Maritimo, o prédio esta por regularizar.

* Empreendimento de acesso publico.

* Necessidade de reparar pavimentos e muretes, sistema de rega e iluminagdo.

¢) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:
* N3do aplicavel.

d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:

+ Este empreendimento ndo tem contrato de fornecimento de dgua potavel.
+ Este empreendimento ndo tem contrato de fornecimento de eletricidade.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARAGAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 13.500,00 € + IVA)

+ Contabilizados encargos para trabalhos de construgdo civil (Trabalhos de reparagio de
pavimento, muretes e danos gerais).

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA E PRESTAGCOES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

* N3o aplicdvel.

g) RECOMENDAGCOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:
* Necessidade de acompanhamento e manutengio continua dos espagos de acesso
publico e dreas ajardinadas, nomeadamente trabalhos de reparagio de pavimento,
muretes e danos gerais.

+ Alienar a infraestrutura a uma Entidade Publica (Governo Regional ou CMPS).

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019 24
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8 COMPLEXO DE CAMPOS DE TENIS

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:

* Projeto: PAL Arquitectura

0 complexo é constituido por um court principal, o qual dispde de bancadas para 800
pessoas e cinco courts secunddrios, possuindo ainda dois campos de PADEL e um campo
de Madeira Ball.

Estas areas estdo equipadas com piso tipo “green prix base”, utilizados na maior parte das
competigdes internacionais.

Esta estrutura desportiva é apoiada por um moderno club house, loja de desporto (de
momento inativa) e bar-restaurante com capacidade para 34 pessoas.

O complexo de Campos de Ténis esta dotado de todos os equipamentos e condigdes
necessarias a realiza¢do de eventos desportivos e torneios internacionais desta
modalidade.

¢ Terrenos: Dominio Privado

o Prédio SDPS inscrito na matriz urbana sob o n.2 5619.

b} SITUACAO ACTUAL:

+ Valor global de investimento até dezembro de 2019: 2.198.440,32 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

RELATORIO TECNICO DA SDPS - DEZEMBRO DE 2019
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* Descri¢do do Investimento:

Valor Global de Investimento até DEZ

Descri¢ao dos Investimentos

2019 (S/IVA)
Terrenos e Recursos Naturais 77.575,19 €
Edificios e Qutras Construgdes 2.046.735,44 €
Equipamento Bdsico 74.125,69 €

Equipamento e Transporte -

* Gestdo direta do empreendimento:

o Infraestruturas de acesso, arranjos e acabamentos exteriores, mobilidrio
urbano, campos desportivos, balnedrios, impermeabilizagdes e equipamentos
centralizados de apoio as areas concessionadas.

» Espaco parcialmente concessionado {snack-bar).

+ Empreendimento a necessitar de intervengGes de reparagdo de pavimento, guardas
em acrilico e estrutura, vedagdes dos campos e complexo, e iluminagdo dos principais
campos de ténis.

* Necessidade de redefinigdo dos campos de padel e manutengio do sistema do sistema
hidropressor de dgua potavel.

¢) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020, 2021 e 2022; (Estimativa 132.000,00 € + IVA)

* Remodelagdo das areas exteriores e campos desportivos — Custo estimado
112.000,00 € + IVA (56.000 € para 2020);
(Substituicdo do pavimento dos campos, recuperagio de vedagdes, guardas e zonas
exteriores — 4 meses).

+ Instalagdo de Painéis Solares ~ AQS - Custo estimado 20.000,00 + IVA (0,00 € para
2020).
(Instalagdo de sistema painéis solares para AQS — 2 meses).

d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVIGOS BASICOS PARA 2020:

» Este empreendimento tem contrato de fornecimento de dgua potavel. O valor anual
para 2019, fornecido pela ARM- Aguas e Residuos da Madeira, S.A., foi de 16.096,23 €.

* Este empreendimento tem contrato de fornecimento de eletricidade. O valor anual
para 2019, fornecido pela EEM — Electricidade da Madeira, S.A., foi de 5.528,17 €.

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019 26
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e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGCAO CORRETIVA E REPARAGAO DE

f)

g)

INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 28.000,00 € + IVA)

Contabilizados encargos para trabalhos de construcdo civil (Trabalhos de reparagdo de
pavimento; guardas em acrilico e estrutura; vedagdes dos campos; vedac¢do do
complexo; redefinicdo dos campos de padel); eletricidade (GE/PT/UPS/lluminagdo)
[Hluminacdo dos campos]; AQS / Painéis solares; Agua Potdvel/Reservatério; Rega /
Equipamentos; ETAR/Estacdo Elevatdria (Reparacdo de bombas — dguas pluviais); e
Seguranga.

ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCI\O PREVENTIVA E PRESTAC@ES DE SERVICOS
2020: (11.200,00€ + IVA/ano)

Contabilizados encargos com AQS / Painéis solares; Agua potavel / Reservatério
{Manutenc¢8o do sistema hidropressor — dgua potavel); Seguranca {(Manutengdo /
Revisdo anual extintores); e Medidas de Autoprotecao.

RECOMENDAGOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

Necessidade de acompanhamento e manutenc¢do continua das areas e servigos
comuns, incluindo espacos de gestdo direta do SDPS.
Urgente remodelar as dreas exteriores e campos desportivos.

o Necessidade de trabalhos de reparag¢do de pavimento, guardas em acrilico e
estrutura, vedacdes dos campos, vedac¢do do complexo, e redefinicdo dos
campos de padel.

Urgente o procedimento de instalacdo de painéis solares/AQS para apoio ao
funcionamento do empreendimento.

Necessidade de reparag¢do das bombas do sistema das aguas pluviais.

Necessidade Manutenc¢do do sistema hidropressor de agua potavel.

Necessidade de manutencdo / revisdo anual dos elementos de seguranga contra
incéndio do empreendimento.

Necessidade de Implementacdo das Medidas de Autoprotecdo.

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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9 ESTADIO DESPORTOS DE PRAIA

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:

* Projeto: PAL Arquitectura

Assumindo-se como um verdadeiro e tnico destino de praia, o Porto Santo ficou dotado
de uma infraestrutura que proporcionava também a pratica de desportos, ao mais alto
nivel.

O complexo desportivo, foi em tempos considerado o melhor do pais, foi projetado para
receber torneios internacionais de varias modalidades, nomeadamente voleibol, andebol e
futebol de praia, pelo que o Porto Santo foi palco privilegiado de grandes eventos
desportivos desta natureza.

» Terrenos: Dominio Publico Maritimo

b) SITUACAO ACTUAL:

« Valor global de investimento até dezembro de 2019: 2.051.820,64 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019 28
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« Descrigdo do Investimento:

Valor Global de InvestcmentoateDEZ
2019 {S/IVA)

Descricdo dos Investimentos

Terrenos e Recursos Naturais
Edificios e Outras Construgdes 2.050.592,93 £

Equipamento Basico 1.227,71 €
Equipamento e Transporte -

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 2.051.820,64 €

+ Espaco parcialmente concessionado (Centro de Mergulho);
+ Gestdo direta do campo e zonas exteriores:

o Infraestruturas de acesso, arranjos e acabamentos exteriores, mobilidrio
urbano, campo desportivo, balnedrios, impermeabilizagdo e equipamentos
centralizados de apoio as areas concessionadas.

+  Desmontagem de estruturas metalicas estddio desportos praia - ndo ha maquinaria
para o desmantelamento desta estrutura.

» Rede dgua potdvel — aguarda-se pelos trabalhos da ARM (envio de novo oficio para
cancelamento de contador totalizador).

¢) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020, 2021 e 2022: (Estimativa 1.106.000,00 € + [VA)

» Estrada / Adaptacdo do edificio / Consolidagdo de talude — Custo Estimado
1.106 000,00 + VA (0,00 € para 2020) (8 meses):
o Construgdo de estrada de acesso ao empreendimento e a praia;

o Trabalhos de adaptac¢io do edificio e infraestruturas a eventual passagem do
novo tragado da estrada regional;
o Trabalhos de Contengdo do Talude a tardoz do edificio e estacionamento.

d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:

+ Este empreendimento ndo tem contrato de fornecimento de dgua potdvel.

+  Este empreendimento ndo tem contrato de fornecimento de eletricidade.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 13.000,00 € + IVA)

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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+ Contabilizados encargos para trabalhos de construgio civil (Trabalhos de reparac¢do
/pintura); eletricidade (GE/PT/UPS/llumina¢do) [Desmontagem de postes de
iluminagdol.

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E PRESTACGES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

* N&o aplicével.

g) RECOMENDACOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

* Necessidade de acompanhamento e manutencio continua das 4reas e servigos
comuns do empreendimento.

* Necessdria a adaptagdo do edificio 4 eventual passagem de novo tragado da estrada
regional.

* O empreendimento necessitard de realizar trabalhos de desmontagem de estrutura
metalica existente, incluindo postes de iluminag3o.

+ Necessdrios trabalhos de reparagéo, pintura e impermeabiliza¢io do
empreendimento,

* Necessario realizar Certificagdo Energética do empreendimento.
* Necessdrio a elaboragdo de projecto e implementagio de Medidas de Autoprote¢3o.

« Concessionar completamente a infraestrutura ou alienagdo do empreendimento.

RELATORIO TECNICO DA SDPS —~ DEZEMBRO DE 2019 30
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10 CAMPO DE GOLFE DO PORTO SANTO e LOTEAMENTO

a) SITUAGAO INICIAL DA OBRA:

* Projeto: Severiano Ballesteros / PAL Arquitectura (club house)

O Campo desenvolve-se numa area de terreno com cerca de 140 ha, apoiada por um Club
House que oferece um conjunto de servigos, restaurante/bar, pré-shop, sauna, jacuzzi,
banho turco e servigos administrativos.

Desenhado pelo campedo Severiano Ballesteros, o campo de golfe atravessa a ilha desde
as dunas até a falésia a norte da ilha e combina a beleza natural com um jogo desafiante.
Tem dezoito buracos e um pitch and put de nove. O par do campo de golfe sdo 72
pancadas.

*« Terrenos: Dominio Privado

RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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b) SITUACAO ACTUAL:

« Valor global de investimento até dezembro de 2019: 27.284.234,31 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).

+ Descri¢do do Investimento:

Valor Global de Investimento até DEZ
2019 (S/IVA)

Descricdo dos Investimentos

Terrenos e Recursos Naturais 10.470.770,61 €
Edificios e Outras Construgdes 15.901.601,50 €
Equipamento Basico 911.862,20 €

Equipamento e Transporte -

+ Espagos Campo de Golfe:

o 0 espaco de restauragdo esta concessionado.

o Existe protocolos com os dois Campos de Golfe da RAM.

o Terrenos da drea de jogo por regularizar/adquirir.

o A 3agua tratada proveniente da ETAR é insuficiente para as necessidades de
rega do Campo.

« Loteamento Porto Santo Golif Resort:

o Ratificagdo do Plano de Urbanizagdo do Golfe Resort do Porto Santo,
Resolugdo n.1438/2009, JORAM, | série, n.2 122, de 4 de dezembro.

o Licenciamento de Loteamento — maio 2011:

= 12 Fase:
+ 12 Fase A—48 lotes, 43.390 m? (9 lotes vendidos);
+ 12 Fase B — 34 |otes, 46.660 m?.
® 22 Fase — 80 lotes.
* Empreendimento parcialmente concessionado.

o Existem dreas comuns e zonas da responsabilidade da SDPS, nomeadamente
infraestruturas de acesso, loja, arranjos e acabamentos exteriores, mobiliario
urbano, campos de golfe, balnedrios, infraestruturas de iluminagdo (geradora
de emergéncia), AVAC (avariado), dgua e esgotos.

+ 0O empreendimento necessita de adquirir equipamentos de bombagem alternativo e
de tratamentos dos relvados e sinalética.
» Realizados trabalhos de limpeza anual dos envidragados e dos lagos.

c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020, 2021 e 2022: (Estimativa 102.000,00 € + IVA)
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+ Reparacdo Melhoramento dos sistemas hidropressores do sistema de rega e lagos e
aquisicdo de equipamentos agricolas - Custo estimado 102.000,00 + IVA (0,00€ para
2020). (3 meses).

d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVIGOS BASICOS PARA 2020:

+ Este empreendimento tem contrato de fornecimento de agua potavel. O valor anual
para 2019, fornecido pela ARM- Aguas e Residuos da Madeira, S.A., foi de 55.410,39 €.

« Este empreendimento tem contrato de fornecimento de eletricidade. O valor anual
para 2019, fornecido pela EEM — Electricidade da Madeira, S.A., foi de 59.539,15 €.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 152.400,00 € + IVA)

» Contabilizados encargos para trabalhos de constru¢do civil (Reparacbes varias /
Melhoramento de pavimentos / outros); AVAC (Reparagdo do sistema de AVAC /
restaurante); eletricidade (GE/PT/UPS/lluminacdo) [Reparagdo GE, PT e Instalacdo
elétrica do restaurante); Elevadores (Pecas e equipamentos); AQS / Painéis solares
(Pecas e equipamentos); Agua Potdvel/Reservatério (Reparagdo de Reservatério /
Pecas e equipamentos); Rega / Equipamentos (Pecas, equipamentos, acessérios /
bombas / mecanismos); ETAR/Estacdo Elevatéria (Pecas e equipamentos); Seguranca
(Pecas e equipamentos); e OQutros (Produtos quimicos - lagos).

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA E PRESTAGOES DE SERVIGOS
2020: (60.500,00€ + IVA/ano)

« Contabilizados encargos com Arranjos exteriores (Produtos quimicos e fertilizantes);
Limpeza ({Limpeza de envidracados exteriores / lagos); AVAC; eletricidade
(GE/PT/UPS/lluminagdo) [manutencdo / TRE]; Agua Potédvel/Reservatério; Rega:
Esgotos/ETAR/Estacdo Elevatoria; Seguranca (Manutengdo / Revisdo anual extintores);
Controlo de Pragas; Medidas de Autoprotecdo; e Certificagdo Energética.

g) RECOMENDAGOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

» Renovacdo dos equipamentos de jogo e de manutengdo do relvado — valor estimado
100 000€ + IVA.

» Necessidade de solugdo sustentavel para limpeza sazonal dos lagos — transformagéo
parcial dos lagos em espelhos de dgua, entre outras opcdes.

* Analisar a hipdtese de um apoio financeiro anual do Governo Regional a semelhanca
do Campo de Golfe do Santo da Serra.

*  Necessidade de acompanhamento e manutengdo continua dos espacos do
empreendimento, incluindo limpezas dos lagos e envidragados exteriores.

" RELATORIO TECNICO DA SDPS — DEZEMBRO DE 2019
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* Necessidade de realizagdo de reparagdes gerais, melhoramento do pavimento da loja e
club house, MeetPoint, oficina de Manutengdo e pavimento de estacionamento.

* Essencial, trabalhos de reparagdo de sistema AVAC, sistema eléctrico, incluindo
trabalhos de reparagdo de reservatério de dgua, e substituicdo de pegas e
equipamentos de diferentes infraestruturas.

* Adquisi¢do anual, continua, de produtos quimicos para os lagos, e produtos quimicos e
fertilizantes para os campos de golfe.

* Urgente substituir as bombas submergiveis por bombas de superficie, para o sistema
hidropressor auxiliar de rega do empreendimento.

* Essencial a substituicdo dos equipamentos agricolas de apoio & manutencio do
empreendimento.

+ E necessario a reformulagiio dé sinalética do campo de goife.

« Necessidade de realizar a separagdo da instalacdo elétrica do restaurante para
colocagdo de contador independente.

+ Prioritario acompanhamento continuo do processo de venda dos lotes do loteamento,
incluindo promogao.
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11 REDE VIARIA DO PORTO SANTO GOLF RESORT

a) SITUAGAO INICIAL DA OBRA:

* Projeto: PAL Arquitectura

Tendo por base a andlise das grandes tendéncias da procura internacional, definidas no
Plano Estratégico Nacional do Turismo {PENT), o Golfe Resort do Porto Santo corresponde
ao produto designado de “Resorts Integrados e Turismo Residencial” expresso naquele
documento.

Embora n3o seja intengdo da SDPS, promover a construcdo do empreendimento, é da sua
natureza criar as condi¢des para a correta intervencdo da iniciativa particular no processo
de desenvolvimento do concelho.

Nessa medida orientou os trabalhos no sentido de conceber e executar a totalidade das
infraestruturas necessarias para a implementac¢do de um resort integrado, por lhe parecer
ser esse o figurino que meihor se adequa as necessidades de sucesso turistico do Porto
Santo.

Com esse objetivo a rede viaria integra as seguintes categorias, conforme delimitagdo
constante da Planta de Zonamento do Plano de Urbaniza¢do do Golfe Resort do Porto
Santo:

o Rede primaria de acesso, constituida pelas vias distribuidoras principais a partir
da ER111;

o Rede secunddria de distribui¢do, constituida pelas vias distribuidoras de 22
nivel, criadas no interior da Area de Interveng3o e afetas predominantemente

RELATORIO TECNICO DA SDPS -~ DEZEMBRO DE 2019
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a circulacdo rodoviéria de ligagdo entre as principais zonas habitacionais ou de
equipamentos complementares;

o Rede de acesso local, constituida pelos arruamentos no interior das zonas
habitacionais e de equipamento complementar.

As caracteristicas e perfis transversais da rede primdria de acesso e da rede secundaria de
distribui¢do, constam do Anexo |l do Regulamento PUGRPS.

As caracteristicas e perfis transversais da rede de arruamentos de acesso local
obedecerio as regras seguintes, que poderdo sofrer ajustamentos em fungdo das opgdes
de desenho urbano (Anexo |l):

o Arruamento de um s6 sentido: faixa de rodagem com largura minima de 4,5 m,
estacionamento longitudinal exterior a faixa de rodagem e passeio com pelo
menos 1,5 m em ambos os lados;

o Arruamento de 2 sentidos: faixa de rodagem com largura minima de 6 m,
estacionamento perpendicular ou logintudinal exterior a faixa de rodagem e
passeio com pelo menos 1,5 m em ambos os lados.

o Vias de acesso local em impasse, a largura Util € aumentada para 7 metros ou,
em alternativa, devem possuir uma rotunda ou entroncamento com raio de
curvatura minimo de 11metros medido ao eixo (Portaria 1532/08, art. 42
ponto 4).

b) SITUACAO ACTUAL:

« Valor global de investimento até dezembro de 2019: 27.284.234,31 € + IVA* (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA)

* (VALOR CONTABILIZADO NO EMPREENDIMENTO DO CAMPO DE GOLFE DO PORTO
SANTO).

* Rede vidria a necessitar de trabalhos de reparacgdo e limpeza das estradas devido as
chuvas.

+ Prevista construgdo de uma vala de recolha de aguas pluviais, provenientes das
encostas e encaminhamento das mesmas para o abastecimento dos lagos artificiais do
Campo de Golfe do Porto Santo.

« Espagos Empreitada por encerrar.

c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020, 2021 e 2022: (Estimativa 540.000,00 € + IVA)

+ Contenc3o de deslizamentos de terras do Pico Ana Ferreira e aproveitamento das
aguas pluviais - Custo estimado 540.000,00 + IVA (0,00 para 2020).
(Intervengio necessaria assim que sejam construidas moradias nos lotes no sopé do
Pico — 6 meses).

d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:

* Este empreendimento ndo tem contrato de fornecimento de dgua potavel.
«  Este empreendimento ndo tem contrato de fornecimento de eletricidade.
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e)

f)

g)

ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 13.500,00 € + IVA)

+ Contabilizados encargos para trabalhos de construcio civil.

ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E PRESTACOES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

¢ N&o aplicavel
RECOMENDACOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

+ Necessdrio o acompanhamento e manutengdo continua dos acessos e dreas
circundantes.
+ Prioritario a conten¢do de deslizamento de terras do Pico Ana Ferreira, e

aproveitamento de aguas pluviais para enchimento dos lagos artificiais do Campo de
Golfe do Porto Santo.

« Necessdrio substituigdo de sinalética rodovidrias nos arruamentos do loteamento.

RELATORIO TECNICO DA SDPS - DEZEMBRO DE 2019
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12 PARQUE DE CAMPISMOQ

a) SITUAGCAO INICIAL DA OBRA:

¢ Espaco da propriedade da Regido Auténoma da Madeira que através da Resolugdo
663/2001, de 29 de maio, afetando a SDPS, S.A., o direito de utilizagdo e
administracdo do referido prédio.

O Parque de Campismo do Porto Santo fica situado na Fontinha, mesmo junto a praia.

0 empreendimento, vedado, arborizado e ajardinado, com cerca de 34 292 m?, dispde de
300 alvéolos com capacidade para 800 pessoas. Este empreendimento tem igualmente
capacidade para receber caravanas e auto-caravanas. Balnearios (agua fria) e eletricidade
sdo os servigos fornecidos.

b) SITUAGAO ACTUAL:

* Valor global de investimento até dezembro de 2019: 115.865,43 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).
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+ Descricdo do Investimento:

Valor Global de Investimento até DEZ

Descricao dos Investimentos

2019 (S/IVA)

Terrenos e Recursos Naturais -
Edificios e Outras Construgdes 115.326,55 €

Equipamento Bésico 538,88 €
Equipamento e Transporte -

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO: 115.865,43 €

*  Gestdo direta do empreendimento;
» O empreendimento estd a necessitar de obras profundas de reabilitac3o.
o Trabalhos de recuperacgdo das infraestruturas existentes e acessos, instalagio
de painéis solares, melhoramento do sistema eléctrico, aguas, esgotos e de
seguranca.

« N3o é possivel efetuar a Propriedade Horizontal do prédio sem a sua restruturacio.

c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020, 2021 e 2022: (Estimativa 190.000,00 € + IVA)

* Reparac¢do Trabalhos de Reformulacdo e de edificios e areas exteriores — Custo
estimado 190.000,00 € + IVA {95.000,00 € para 2020).
(trabalhos de recuperagdo dos Edificios e areas de apoio, campos desportivos,
vedagdes e AQS - 4 meses).

d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:

+ Este empreendimento tem contrato de fornecimento de agua potavel. O valor anual
para 2019, fornecido pela ARM- Aguas e Residuos da Madeira, S.A., foi de 7.542,95 €.

+ Este empreendimento tem contrato de fornecimento de eletricidade. O valor anual
para 2019, fornecido pela EEM — Electricidade da Madeira, S.A., foi de 4.190,24 €.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGAO CORRETIVA E REPARAGCAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 23.000,00 € + [VA)

+ Contabilizados encargos para trabalhos de construcdo civil {Trabalhos de recuperagdo
dos Edificios e Areas de Apoio; substituicio de caixilharias); eletricidade
(GE/PT/UPS/lluminag3o); Agua Potavel/Reservatério (Central hidropressora); Rega /
Equipamentos (Sistema de rega / bombas); e Seguranga (Instalacdo de equipamentos
de detegdo e extincdo de incéndios).
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f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E PRESTACOES DE SERVICOS
2020: (15.900,00€ + IVA/ano)

* Contabilizados encargos com Limpeza (Limpezas gerais / Transporte); Eletricidade
(GE/PT/UPS/lluminacio) [Manuten¢do]; AQS / Painéis solares; Agua Potdvel /
Reservatorio; Rega; Seguranga; Controlo de Pragas; e Medidas de Autoprotecio;
Certificagdo Energética.

g8) RECOMENDACOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

*  Prioritdrio o0 acompanhamento e manutengdo continua dos diferentes espacos do
empreendimento.

* Necessario urgentemente a instalagdo de painéis solares para os balnedrios.

* Urgente, trabalhos de recuperagdo dos edificios e areas de apoio, incluindo
substituicdo de caixilharias.

+ Necessidade de realizacdo de Certificagdo Energética.
* Necessidade de realizagdo de Medidas de Autoprotecdo do empreendimento.

* Restituigdo da infraestrutura a Regido Auténoma da Madeira.
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13 EDIFICIO “BAIANA”

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:

* Terrenos: Dominio Privado {inscrito na matriz predial com o artigo 9022 e descrito na
Conservatdria do Registo predial do Porto Santo sob 0 numero 00550/190485).

* Projeto:

Edificio adquirido no ambito das intervencdes de Revitaliza¢do do Centro Histérico da
Cidade.

A reabilitagdo segundo o projecto de licenciamento de arquitectura, corresponde a
totalidade do edificio “Baiana”, compreende n3o sé a area de concessdo do restaurante,
mas igualmente um espago museoldgico no piso 1 e a gelataria “Lambecas”.

O restaurante distribui-se por dois pisos, sendo no piso térreo que se localiza a cozinha,
bar de apoio, zona de clientes e areas de servigo diversas. A este nivel encontram-se as
dreas de esplanada (Lado Sul - Rua e Lado Nascente — Praga) assim como uma drea de
acesso de servico a Poente.

No piso superior encontra-se uma outra sala de refeic8es, prevista com uma copa de apoio
e monta-pratos. O acesso a este espago obriga a um atravessamento de uma area interior
comum, partilhada com o espago museoldgico adjacente.

b) SITUACAO ACTUAL:

+ Valor global de investimento até dezembro de 2019: 483.063,99 € + IVA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD's / Valores sem IVA).
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+ Descrigdo do Investimento:

Valor Global de Investimento até DEZ
2019 (S/IVA)

Descricao dos Investimentos

Terrenos e Recursos Naturais 483.063,99 €

Edificios e Outras Canstrugoes -

Equipamento Bésico =

Equipamento e Transporte -

« Espago de restauragdo concessionado;
+ O Edificio principal estd concessionado, para reabilitagdo e posterior exploragdo.

¢) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:
« N3o aplicavel.
d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVIGOS BASICOS PARA 2020:

+ Este empreendimento niio tem contrato de fornecimento de dgua potavel.
«  Este empreendimento nio tem contrato de fornecimento de eletricidade.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARACAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 0,00 € + IVA)

» Nio aplicavel.

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGCAO PREVENTIVA E PRESTACOES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

* N3o aplicavel.
g) RECOMENDACOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:
+ Necessidade de acompanhamento/apoio do processo de licenciamento do projecto do

empreendimento.
- Sera necessario acompanhar os trabalhos de execugdo da reabilitagdo do edificio.
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14 CENTRO DE FEIRAS (TERRENOS)

a) SITUACAO INICIAL DA OBRA:

* Terrenos: Dominio Privado:
Prédio rustico 102 da sec¢do V — 3 600 m?;
Prédio rustico 103 da sec¢io V—4 200 m?%;
Prédio urbano 231 da secg¢do V (anterior prédio rdstico 107) — 5 400 m%;
Prédio rustico 149 da sec¢do V— 45 040 m?;

Prédio adquirido no ambito da construgdo de um espacgo para realizagio de feiras e
exposi¢des e deslocag¢do do atual Parque de Campismo.

b) SITUACAO ACTUAL:

* Valor global de investimento até dezembro de 2019: 1.541.593,80 € + VA (Valores
fornecidos pela Unidade de Gestdo Financeira das SD’s / Valores sem IVA).
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« Descri¢do do Investimento:

Valor Global de Investimento até DEZ

D icdod -
escrigao dos Investimentos 2019 (SIIVA}

Terrenos e Recursos Naturais 1.541.593,80 €

Edificios e Outras Construgdes -

Equipamento Basico -

Equipamento e Transporte -

» Com a retirada do Posto de Abastecimento do centro da cidade, a SDPS negociou a
colocagdo do novo Posto em parte dos terrenos de acordo com previsto no projeto
inicial, pelo valor de 915,00 €/més, até ano 2034;

+ Existe uma oficina arrendada num dos prédios (prédio ristico 149 da secg¢do V);

» Solar D. Mécia, edificio devoluto, em ruina.

c) INVESTIMENTO PREVISTO PARA 2020:
+ Nao aplicavel.

d) ENCARGOS OU FORNECIMENTO DOS SERVICOS BASICOS PARA 2020:
+ N3o aplicavel.

e) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENCAO CORRETIVA E REPARAGAO DE
INFRAESTRUTURAS PARA 2020: (Estimativa 0,00 € + IVA)

* N3o aplicavel.

f) ENCARGOS ESTIMADOS DE MANUTENGCAO PREVENTIVA E PRESTACOES DE SERVICOS
2020: (0,00€ + IVA/ano)

» N3o aplicavel.
g) RECOMENDACOES E COMENTARIOS ADICIONAIS:

+ Necessidade de manutengdo continua dreas exteriores e prédios devolutos,
desmatagdes e limpeza, incluindo controlo de pragas.

+ Necessidade de rentabilizar os diferentes prédios cadastrais.

« Alienagio parcial dos terrenos.
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