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REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA
GOVERNO REGIONAL
SECRETARIA REGIONAL DAS FINANGCAS E DA ADMINISTRACAO PUBLICA
DIREGCAO REGIONAL DO PATRIMONIO E DE GESTAO DOS SERVICOS PARTILHADOS

ATRIBUICAO POR CONCESSAO DE TIiTULO DE UTILIZACAO PRIVATIVA DO
DOMINIO PUBLICO MARITIMO PARA INSTALACAO E EXPLORACAO DE
ESTABELECIMENTO PARA ALOJAMENTO LOCAL

PROCESSO N.° 56/CP/2015

CADERNO DE ENCARGOS
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CLAUSULA 1.2
OBJETO DO PROCEDIMENTO CONCURSAL

1. O presente procedimento tem por objeto a atribuicdao por concessao da utilizacao
privativa do Dominio Publico Maritimo (DPM) para a instalacdo e exploracdo de
estabelecimento para alojamento local, tal como aprovado pela Resolugao do Conselho de
Governo n.° 610/2015 de 17 de agosto, publicada no Jornal Oficial da Regido Auténoma
da Madeira (JORAM), I Série, n.° 123, e nos termos da Lei n.° 58/2005 de 29 de
dezembro, da Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro, do Decreto-Lei n.0 226-A/2007, de 31
de maio, da Portaria n.2 1450/2007, de 12 de novembro, e do Cddigo dos Contratos
Publicos (CCP).

2. O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato de
concessao a celebrar, na sequéncia do procedimento pré-contratual, para a atribuicao por
concessao da utilizacao privativa do Dominio Publico Maritimo (DPM), & para a instalacao
e exploracdo de estabelecimento para alojamento local no prédio urbano sito na Estrada

Regional n.° 120, pertence a Freguesia e Concelho do Porto Santo.

3. Ainstalacdo e exploragao do estabelecimento objeto de concessao devera cumprir o uso
definido no anexo técnico que acompanha o presente caderno de encargos, e cujos

termos integral e facticamente aqui se reproduzem (anexo I ao caderno de encargos).

CLAUSULA 2.2
DISPOSICOES POR QUE SE REGE A CONCESSAO

1. O contrato de concessao é celebrado por escrito, nos termos do previsto no programa do

procedimento.

2. A execugao do contrato obedece:
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a) As clausulas do proprio contrato e ao estabelecido em todos os elementos e documentos
que dele fazem parte integrante;

b) A legislagdo e regulamentacdo aplicavel, nomeadamente, nos termos da Lei n.© 58/2005,
de 29 de dezembro, da Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro, do Decreto-Lei n.°© 226-
A/2007, de 31 de maio, e da Portaria n.© 1450/2007, de 12 de novembro, Decreto-Lei n.©
97/2008, de 11 de junho, e ao Regime Juridico da Exploracdo dos Estabelecimentos de

Alojamento Local!

3. Para efeitos do disposto na alinea a) do nimero anterior, consideram-se integrados no
contrato:

a) O clausulado contratual, incluindo os ajustamentos propostos de acordo com o disposto
no art.2 99.° do CCP, e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no art.© 101.°
do citado cddigo;

b) Os suprimentos dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados pelos
concorrentes, desde que tais erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo
orgao competente para a decisdo de contratar, nos termos do disposto no art.° 61.° do
CCP;

c) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao caderno de encargos;

d) O presente caderno de encargos, incluindo os seus anexos;

e) A proposta adjudicada;

f) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario;

g) Todos os outros documentos que sejam referidos no clausulado contratual ou no caderno

de encargos.

CLAUSULA 3.2

INTERPRETACAO DOS DOCUMENTOS QUE REGEM O CONTRATO

1 Aprovado pelo Decreto-Lei 128/2014, de 29 de Agosto, atualizado de acordo com o Decreto-Lei n.°
63/2015 de 23 de abril.
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No caso de existirem divergéncias entre os varios documentos referidos nas alineas b) a g)

do n.° 3 do artigo anterior, prevalecem os documentos pela ordem que estao indicados.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos nas alineas b) a g) do n.° 3 do artigo
anterior e o clausulado contratual, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos
propostos de acordo com o disposto no artigo 99° do CCP que tenham sido aceites pelo

adjudicatario nos termos do disposto no art.© 101° desse citado Cédigo.

CLAUSULA 4.2
OBJETO DO CONTRATO DE CONCESSAO

A concessao tem por objeto a utilizagao privativa do DPM para a instalagao e exploracao de
um estabelecimento para alojamento local no prédio urbano sito na Estrada Regional 120,
Freguesia e Concelho do Porto Santo, e é fundada e titulada nos termos do disposto no artigo
3.9 do Decreto-Lei n.0 226-A/2007, de 31 de maio.

O prédio a que alude o numero anterior, e a que se refere a ficha técnica do imével (anexo II
ao caderno de encargos) tem uma area total de 5.103,00m?, e encontra-se inscrito na matriz
predial respetiva sob o artigo P6630, ndo descrito na Conservatdria do Registo Predial,
composto por duas moradias, com as areas de 235,90m? e 241,50m?, apresentando a area

descoberta de 4.625,60m?, melhor identificado na referida ficha técnica do imével.

A concessao a que se refere o presente caderno de encargos destina-se exclusivamente a
instalagdo e exploragdo, no prédio anteriormente identificado, de um estabelecimento para
alojamento local nos termos e de acordo com o Decreto-Lei n°128/2014, de 29 de Agosto,
nao lhe podendo ser dado outro destino ou uso, direta ou indiretamente, no todo ou em

parte, sem autorizagao escrita da entidade concedente.
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CLAUSULA 5.2
PRAZO E TERMO DA CONCESSAO

A concessdo € atribuida pelo prazo de 8 (oito) anos contados a partir da data da assinatura
do respetivo contrato, podendo ser renovado, por periodos de 4 (quatro) anos, com o limite

temporal de duas renovagoes, até ao prazo maximo de concessao de 16 (dezasseis) anos.

A renovagao da concessao depende de requerimento do concessionario dirigido a entidade
concedente, por meio de carta registada com aviso de rececdo, com pelo menos 90
(noventa) dias de antecedéncia em relagdo a data do termo do contrato inicial ou da sua

primeira renovacao.

O requerimento a que se refere o nimero anterior sé podera ser deferido no pressuposto do
cumprimento integral das obrigacdes a que o concessionario se encontra vinculado e desde

que tenha feito uma gestao eficiente e condigna do estabelecimento.

A entidade concedente reserva-se o direito de, em qualquer altura, por motivos de
necessidade de grandes intervengdes no local, determinados pelo interesse publico,
suspender ou fazer cessar para o concessionario todos os direitos emergentes do contrato de

concessao.

Sem concetual embargo do referido no nimero anterior, € nos termos do presente caderno
de encargos, é definido que o concessionario é responsavel pelos custos com as obras,

inclusivamente aquelas que sejam determinadas pelo concedente.

CLAUSULA 6.2
CONTRAPARTIDA PELA CONCESSAO

O concessiondrio pagara a entidade concedente, como contrapartida pela concessao do
estabelecimento, uma renda mensal, indicada na sua proposta e que sera devida a partir do

més seguinte ao da assinatura do contrato de concessao.
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O valor da renda nao inclui o imposto sobre o valor acrescentado, nos termos do disposto no
artigo 473.9 do CCP.

A revisao do valor da renda, sera atualizada, de acordo com a percentagem fixada pelo

Governo para o aumento das rendas comerciais.

O pagamento da renda efetuar-se-a na entidade concedente, nos primeiros 5 (cinco) dias do
més a que respeita, por transferéncia bancaria, nos termos a apurar em sede de execucdo do

contrato.

O atraso no pagamento de qualquer importancia constitui o concessionario em mora, sendo

devidos juros, por cada més, a taxa legalmente fixada para as obrigacdes fiscais.

CLAUSULA 7.2
ENTREGA DO ESTABELECIMENTO

O estabelecimento objeto da concessdo sera entregue ao concessionario no prazo maximo de
15 (quinze) dias apds a assinatura do contrato de concessao, no estado em que se encontrar
nesse momento, devendo a escolha dos equipamentos, mobilidrio e demais bens que
deverao equipar e rechear o estabelecimento ficar sujeito a aprovacdo prévia da entidade

concedente.

Em simultdneo com a entrega do estabelecimento sera efetuada a entrega dos bens e
equipamentos que ja fazem parte integrante dele e que se encontram discriminados no ponto

IT do Anexo Técnico do presente Caderno de Encargos (Anexo I).

Com vista a atender-se a eventuais aspetos que melhor satisfacam as finalidades da
exploracao do estabelecimento, a entidade concedente podera aceitar propostas do

concessionario que visem alteragbes do estabelecimento, desde que nao impliquem
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modificagdes estruturais do mesmo e no estrito cumprimento do disposto no artigo 15° do

presente CE.

4. No ato de entrega do estabelecimento sera elaborado um auto de rececdo, assinado por
representantes da entidade concedente e do concessionario, onde sera verificado e
confirmado o estado de conservacao do mesmo e dos bens e equipamentos a que alude o

anterior n°2 do presente artigo.

CLAUSULA 8.2
REGIME DE EXPLORAGAO

1. A exploracdo do estabelecimento serd efetuada de forma regular e continuada, de forma
ininterrupta, ao longo de todo o ano civil, e deverad assegurar a gestdao do alojamento e
garantir o funcionamento do mesmo, durante todo o ano, no antecipado e volitivo
pressuposto do cumprimento do disposto no artigo 19.° do Regime Juridico da Exploragao
dos Estabelecimentos de Alojamento Local’; competindo ao concessionario assegurar todas
as atividades e servicos no ambito da concessdo, com garantia de eficiéncia e de elevados
padrdes de qualidade nacionais e internacionais exigidos, quer os servigos sejam prestados

por si diretamente, quer por terceiros, por si autorizados.

2. Constitui encargo do concessionario o apetrechamento fixo e amovivel do espaco afeto a
concessao, bem como o equipamento e mobilidrio que achar necessario ou conveniente
utilizar em ordem a assegurar a total funcionalidade e uma exploracao eficiente e condigna

do espaco concedido.

3. Constitui ainda encargo do concessionario a limpeza, manutencdo e conservacao do espaco
concessionado, bem como os encargos inerentes a seguranca dos trabalhadores e demais

utentes, higiene das instalagOes, primeiros socorros, vigilancia das instalagdes, prevencao

2 Aprovado pelo Decreto-Lei 128/2014, de 29 de Agosto, atualizado de acordo com o Decreto-Lei n.°
63/2015 de 23 de abril.
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contra incéndios, telefone, televisdo e internet, consumo de energia elétrica, agua e gas, para

0 que deverad promover a respetiva contratacdo.

A exploracao do estabelecimento objeto da concessdo sera exercida por conta e risco do
concessionario, ndo tendo a entidade concedente responsabilidade alguma pelo passivo e

demais encargos e obrigagdes que aquele contrair.

Nao podem ser fundados e constituidos dnus e encargos que incidam sobre o direito de

concessao.

CLAUSULA 9.2
INICIO DA EXPLORACAO

O inicio da exploracdo do estabelecimento ocorre com a sua abertura ao publico, o qual
devera ter lugar no prazo maximo de 2 (dois) meses, a contar da data da assinatura do

contrato de concessao.

Antes do inicio da exploracdo do estabelecimento o concessionario deve munir-se das
licencas e autorizagOes eventualmente necessarias ao exercicio das atividades compreendidas

na concessao.

Antes do inicio da exploragdo, o concessionario obriga-se, no prazo maximo de 1 (um) més a
contar da data da assinatura do contrato de concessao, a submeter a aprovacado da entidade
concedente os planos respeitantes ao apetrechamento a seu cargo, com a indicacao do tipo e

qualidade dos equipamentos e mobiliario que se propde utilizar.

CLAUSULA 10.2
SEGURANCA E SEGUROS
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E obrigagdo do concessionario adotar medidas adequadas a prevengado de danos pessoais e

materiais, elaborando para o efeito um plano de seguranca.

A entidade concedente fica isenta de toda a responsabilidade em caso de furto, incéndio,
tempestades, desaparecimento de material, mobilidrio, equipamento ou valores das
instalacdes, recaindo a responsabilidade, prejuizos e encargos dai advenientes sobre o

concessionario.

E da responsabilidade do concessionario a protecdo e cobertura, através de contratos de
seguro, de todos os riscos inerentes a atividade econémica exercida no ambito da concessao
objeto do presente caderno de encargos, ficando o concessionario obrigado, antes do inicio
da exploracao, a constituir e manter atualizados contratos de seguro contra os riscos
inerentes ao exercicio da atividade, nomeadamente, furto, acidente, raio, inundagOes,
incéndio, explosdo, poluicao, tempestade e outros fendmenos da natureza, assegurando a
cobertura de danos materiais sobre todos os bens que integram o estabelecimento da
concessao, bem como a responsabilidade civil por acidentes de trabalho, danos pessoais ou

de qualquer outra natureza.

A entidade concedente pode, sempre e quando o considere adequado, exigir prova
documental da celebracdo dos contratos de seguro referidos no nimero anterior, devendo o
concessionario apresentar a prova exigida no prazo de 5 (cinco) dias, contados do dia

seguinte ao da notificagao para o citado efeito.

CLAUSULA 11.2
PESSOAL

O pessoal afeto a concessao devera ser em nimero suficiente para satisfazer as necessidades
da exploragao do estabelecimento objeto da concessao, devendo ainda ficar assegurada a
forma de satisfazer as necessidades impostas, em casos de maior movimento do que o

habitual.
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O concessionario é responsavel pela perfeita disciplina, correcao, apresentacao, idoneidade e
competéncia profissional do pessoal ao seu servico, assim como pela atencdo do mesmo no
trato com o publico, obrigando-se a substitui-lo total ou parcialmente quando, por motivo
justificado, de que sera dado conhecimento, a entidade concedente tenha por conveniente
essa medida, sem prejuizo dos direitos dos trabalhadores resultantes da lei geral do trabalho

ou das convengoes coletivas aplicaveis.

O pessoal devera possuir as qualificacdes adequadas a natureza das diferentes fungoes,

nomeadamente, as resultantes das disposicoes legais aplicaveis.

O concessionario dara conhecimento a entidade concedente do seu quadro de pessoal.

O concessionario obriga-se a estabelecer uma estrutura de pessoal que permita dar

satisfacdo aos objetivos propostos e as exigéncias do caderno de encargos.

Em funcdo do objeto do contrato de concessdo, e da estratégia empresarial a adotar, o
concessionario definird em que termos e sob que regime se efetuard a contratacdo do

pessoal afeto a concessao.

Findo o contrato de concessao, as questOes laborais que eventualmente resultem da citada
cessacao do contrato, devem ser apuradas, de modo factico e integral, entre o pessoal afeto
a concessao e 0 concessionario, ndo podendo ser imputada qualquer responsabilidade a

entidade concedente.

CLAUSULA 12.2
EXPLORACAO POR TERCEIROS

A subconcessao de parte ou da totalidade do espago do estabelecimento objeto da concessao
ou da exploracdo dos servicos concedidos, fica sujeita a autorizagdo prévia e por escrito da

entidade concedente, que definira as respetivas condigoes.
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2. O concessionario garante, perante a entidade concedente, a eficiéncia do funcionamento e a

qualidade dos servicos desempenhados por terceiros, no ambito da concessao.

CLAUSULA 13.2
TRANSMISSAO DA CONCESSAO

1. O concessionario ndo pode, sem prévio consentimento da entidade concedente, celebrar
contratos com terceiros que impliquem, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, a
cedéncia a qualquer titulo, de direitos ou bens da concessao objeto do presente caderno de

encargos.

2. Sao nulos os contratos que tenham sido celebrados com desrespeito pelo estabelecido no

numero anterior.

3. No caso de ser autorizada a transmissao da concessao, o adquirente fica sub-rogado em

todos os direitos e deveres do concessionario enquanto durar o prazo da concessao.

CLAUSULA 14.2
RESPONSABILIDADE CIVIL

1. O concessionario é responsavel, nos termos gerais de direito, pelos prejuizos ou danos
causados a terceiros pelo exercicio dos direitos e dos poderes que lhe sao conferidos pelo

contrato de concessao, quaisquer que sejam os lesados.

2. O concessionario suportara, renunciando ao direito de regresso que eventualmente pudesse
ter contra a entidade concedente, os prejuizos que possam sobrevir do exercicio da
exploracdo, em toda a area abrangida pela mesma, quer a ele préprio, quer ao seu pessoal

ou terceiros agindo por sua conta, quer aos clientes e fornecedores.
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O concessionario sera também responsavel civiimente dentro da area abrangida pela
concessao, por todos os prejuizos causados, quer por ele proprio, quer por terceiros agindo
por sua conta, quer pelos seus fornecedores quaisquer que sejam as vitimas, renunciando ao

direito de regresso que eventualmente pudesse ter contra a entidade concedente.

O concessionario responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a
entidade concedente ou a terceiros no exercicio das atividades que constituem o objeto da

concessao, quer pela culpa, quer pelo risco.

O concessionario responde ainda, nos termos gerais da relacdo comitente/comissario, em
sede de responsabilidade objetiva (vicarious liability), pelos prejuizos causados por entidades

por si contratadas para o desenvolvimento de atividades compreendidas na concessao.

Constitui especial dever do concessionario garantir e exigir a qualquer entidade com que
venha a contratar que promova as medidas necessarias para a salvaguarda da integridade
dos utentes e do pessoal afeto a concessao, devendo ainda cumprir e zelar pelo cumprimento

dos regulamentos de higiene e segurangca em vigor.

O concessionario obriga-se a assegurar, por si ou terceira entidade, a celebracao e a
manutengcao durante a execucao do presente caderno de encargos, de acordo com a
legislagdo aplicavel, das apdlices de seguros necessarias para garantir uma efetiva e

compreensiva cobertura dos riscos da concessao.

Os encargos referentes a todos os seguros, bem como qualquer dedugao efectuada pela
companhia seguradora a titulo de franquia em caso de sinistro indemnizavel, serdo da conta

do concessionario.

O concessionario obriga-se a satisfazer, dentro dos prazos legais, os pagamentos dos prémios
dos seguros, bem como a fazer prova desses pagamentos junto da entidade concedente,

sempre que lhe seja solicitado.
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O concessionario compromete-se a cobrir nas suas apdlices a responsabilidade das entidades
por si subcontratadas e apresentar as apdlices cobrindo os riscos, existentes em nome dos

mesmos, sendo a Unica entidade responsavel perante a entidade concedente.

A nao celebracao de contratos de seguros obrigatdrios pelo contrato de concessdo e pela
legislagao aplicavel ou a sua nao manutengao em vigor, determina a resolugao do contrato de

concessao.

Para os termos do presente caderno de encargos, a condenacdao do concessionario nos
pagamentos relativos a “punitive damages” (danos de reintegracao), é tipificada no caso da
previsdo dos lucros pelo concessionario, € comparacao com a quantia que poderia ter de

pagar se fosse condenado em sede de responsabilidade civil.

CLAUSULA 15.2
OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

Para além das demais obrigagdes que resultam do presente caderno de encargos e do
contrato de concessdao, o concessionario tera de se munir de todas as autorizacdes
administrativas, incluindo licencas, certificacdes e autorizagdes necessarias as atividades
integradas na concessao realizar as formalidades impostas pelas disposicOes legais e
submeter-se a todas as obrigacdes impostas pelas leis e regulamentos inerentes ao exercicio

da atividade que é objeto da presente concessao.

O concessionario dara conhecimento a entidade concedente por escrito, do inicio de

exploracao com, pelo menos, dez dias de antecedéncia.

O exercicio da atividade sd podera ser iniciado desde que o concessionario prove ter
satisfeito todas as imposicOes legais referidas anteriormente e as demais imposigoes referidas

neste caderno de encargos.
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4. Constituem ainda obrigagdes do concessionario:

a)

b)

d)

g)

h)

)

k)

Velar pela guarda e conservagao dos bens, recorrendo a autoridade policial sempre
que se torne necessario;

Garantir, em qualquer circunstancia, a boa qualidade e natureza dos servigos, por
forma a corresponder a um servico de qualidade acrescida e de acordo com os
padroes globais da atividade que desenvolve;

Dotar o estabelecimento da concessao de meios que evitem todo ou qualquer tipo de
poluicdo, bem como instalar, por sua conta, dispositivos contra incéndios;

Suportar todos os encargos e despesas com o funcionamento, fornecimento,
manutencao, limpeza, recolha de residuos, reparacao, vigilancia e seguranca dos
equipamentos, acessorios e bens de consumo, bem como as despesas com o pessoal
afeto a concessao, designadamente os custos inerentes ao fornecimento de
eletricidade, agua e gas;

Dar conhecimento a entidade concedente de todas as ocorréncias e incidentes
verificados no local afeto a concessao, no prazo maximo de 48 horas, sem prejuizo da
comunicacao a outras entidades;

Gerir convenientemente e com diligéncia todos os meios e bens afetos a concessao;
Realizar todas as obras que resultem de indevida utilizacdao dos espagos interior e
exterior do edificio;

Manter a estrutura dos espacos/divisdes, ndo sendo autorizadas alteracdes fisicas que
impliguem nomeadamente a demolicao e/ou construcao de qualquer tipo de elemento
estrutural ou de compartimentacao;

Garantir a seguranca do espacgo da exploragao, incluindo a manutengao, o tratamento
regular e a rega dos jardins e espagos verdes;

Durante a vigéncia do contrato de concessao, o concessionario obriga-se a manter em
bom estado de conservagao todo o espaco afeto ao citado contrato, designadamente
0s espagos interiores e as areas envolventes;

No ato de entrega do espaco da exploracdo, sera feito um inventario de todo o

patrimoénio existente, ficando o concessionario responsavel pela sua conservacao,
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manutencao e substituicdo, como referido, e como seu fiel depositario (possibilidade
concetual definida no n.° 4 do artigo 7.° do CE);

[) Realizar as obras de conservacao de que o prédio careca no interior e no exterior do
prédio, designadamente fachadas e telhado, de modo a garantir uma normal
utilizacdo do edificio e um cuidado estético compativel com a zona em que o mesmo

se encontra.

O concessiondrio obriga-se, ainda, a dar cumprimento a todas as normas previstas na
legislagdo portuguesa e comunitaria, designadamente, em matéria de:
a) Regime laboral, seguranca social e acidentes de trabalho;
b) Seguros relativos a atividade de exploracdo, designadamente:
B1) Seguros de acidentes pessoais;
B2) Seguros referentes a acidentes de trabalho, conforme legislacao em vigor,
cobrindo todo o pessoal ao seu servigo na execugao da concessao;
B3) Seguros de responsabilidade civil automdvel, conforme legislacao em vigor, para
todas as viaturas automoéveis que sejam utilizadas no ambito da exploragao;
B4) Seguros relativos a responsabilidade civil de exploracao, cujas garantias devem
abranger danos patrimoniais e nao patrimoniais causados a terceiros por atos ou
omissdes decorrentes da atividade inerente a exploracao, incluindo os resultantes de
operacao de quaisquer maquinas e/ou equipamentos, e outros danos causados pelo
pessoal ou pelas pessoas sob a sua diregao;
B5) Outros seguros que, de modo direto ou indireto, estejam relacionados com a
concessao.
c) Higiene, vigilancia e seguranca de pessoas e bens;
d) Regulamento do ruido;

e) Regulamentagdo sobre a recolha e tratamento de residuos liquidos e sdlidos.

O concessionario € o Unico responsavel pela cobertura dos riscos resultantes de
circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis e de quaisquer outras, nomeadamente as

decorrentes de cheias e agitagao maritima.
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CLAUSULA 16.2
CONSERVACAO, REPARACAO OU MODIFICACAO DO ESTABELECIMENTO

Constituirao encargos do concessionario as reparagdes no estabelecimento da concessdo que

a acdo do tempo torne necessarias.

O concessionario obriga-se a manter, a expensas suas, em permanente estado de bom
funcionamento, conservacao e seguranga os bens afetos a concessao e a substituir, por sua
conta e responsabilidade, todos os que desaparecerem em resultado de furto ou se tornem
obsoletos, bem como aqueles que se deteriorem por desgaste fisico, avaria, incéndio ou
inundacao, efetuando, para tanto, as reparacdes, renovacoes e adaptacdes necessarias.

As reparacOes, substituicdo, conservacdao ou alteracdao que, no decurso do prazo da
concessao, o concessionario tiver de realizar, deverdo ser submetidas a aprovacao da
entidade concedente por escrito, e s6 podem ter inicio apds aprovacdo, com excegao dos
trabalhos de pequena reparacdo de caracter urgente, de que devera, porém, dar

conhecimento nos 3 (trés) dias seguintes ao do seu inicio.

CLAUSULA 17.2
OUTROS ENCARGOS E OBRIGACOES

Sao da exclusiva responsabilidade do concessiondario os encargos com a gestao, exploracao,
conservagao, manutencao e reparacao das infraestruturas, equipamentos ou outros bens

afetos ao estabelecimento da concessao.

O concessionario fica sujeito ao integral cumprimento da legislacdo aplicavel aos
estabelecimentos de alojamento local e ao pagamento das taxas devidas pelo licenciamento
previsto, assim como os demais encargos, homeadamente, pagamento de contribuigdes e

impostos inerentes a exploracao.
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CLAUSULA 18.2

OBJETO DO DEVER DE SIGILO

O concessionario deve guardar sigilo sobre toda e qualquer documentacdo, técnica e nao
técnica, comercial ou outra, relativa a entidade concedente, de que possa ter conhecimento

a0 abrigo ou em relagdo a execucao do contrato.

A informagdo e documentacao protegidas e cobertas pelo dever de sigilo ndao podem ser
transmitidas a terceiros, nem objeto de qualquer uso ou aproveitamento que nao o destinado

direta e exclusivamente a execucao do contrato.

E excluida e liberta do dever de sigilo, toda a informacdo e a documentacdo que fossem
comprovadamente do dominio publico a data da obtencdo pelo concessionario, ou que este
seja obrigado a revelar, por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de autoridades

reguladoras ou de outras entidades administrativas competentes.

No campo concetual, non-disclosure agreement (NDA) (designado também por confidenciality
agreement (CA), property information agreement (PIA) ou secrecy agreement), € ou constitui
um contrato (acordo) celebrado entre duas partes que versa ou tem por objeto matéria
sensivel ou confidencial (conhecimento e informacdo privilegiada), que as partes irdo
partilhar, por forca do contrato a celebrar, mas em relacao a qual pretendem restringir o

acesso de terceiros a informacgdo confidencial e privilegiada.

NDA é um contrato através do qual as partes livremente acordam e aceitam ndo revelar
(divulgar) a informacao confidencial e/ou privilegiada a qual tenham tido acesso.

O referido contrato cria e constréi uma relagdo de confidencialidade absoluta entre as partes
que visa proteger toda e qualquer informacao confidencial e privilegiada e segredos
industriais (comerciais/patentes/outros).

O étimo fundante do NDA é proteger a informacdo comercial considerada confidencial ou

privilegiada.
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CLAUSULA 19.2

PRAZO DO DEVER DE SIGILO

O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de 3 (trés) anos a contar do

cumprimento ou cessacdo, por qualquer causa, do contrato, sem embargo da sujeicao

subsequente a quaisquer deveres legais relativos, designadamente, a protecao de segredos

comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianca das pessoas coletivas.

1.

3.

CLAUSULA 20.2
INCUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES

Sem prejuizo do disposto no artigo 25° referente a rescisao do contrato de concessao, a falta
de cumprimento das obrigagGes assumidas pelo concessionario, sera punida com multa de
natureza contratual, de 100,00 € a 250,00 €, segundo a gravidade e a frequéncia da infracao,
a aplicar mediante Despacho do Secretario Regional das Financas e da Administracdao Publica,
0 qual, comunicado por escrito ao concessionario, produzira os seus efeitos,

independentemente de qualquer outra formalidade.

Os limites das multas referidas no nimero anterior serdo atualizados em Janeiro de cada ano,

de acordo com a taxa de inflagao esperada.

As multas que ndo forem pagas voluntariamente, até 30 dias apds a notificacdo, serdo

levantadas da caucdo prestada pelo concessionario.

O pagamento das multas ndo isenta o concessionario da responsabilidade civil em que
incorrer, nem prejudica a competéncia de outras entidades para apreciar as infracdes em que

Ihes caiba intervir.
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CLAUSULA 21.2
ATOS E DIREITOS DE TERCEIROS

Sempre que o concessionario sofra atrasos no cumprimento das suas obrigagdes, em virtude de
qualquer facto imputavel a terceiros, devera, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar da data
em que tome conhecimento da ocorréncia, informar, por escrito, a entidade concedente, a fim

desta ficar habilitada a tomar qualquer decisao.

CLAUSULA 22.2
CAUCAO

1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das obrigagdes legais e contratuais assumidas,
0 concessionario obriga-se a prestar uma caucao no valor de 2% do valor da renda mensal

proposta, com exclusao do IVA, multiplicado pelo prazo global da concessao em meses.

2. A entidade concedente pode considerar perdida a seu favor a caugao prestada,
independentemente de decisao judicial, nos casos de nao cumprimento das obrigagoes legais,

contratuais ou pré-contratuais, pelo concessionario.

3. No prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados do cumprimento de todas as obrigacdes
contratuais por parte do concessionario, a entidade concedente promove a liberacdo da

caugao a que se refere o n.° 1 do presente artigo.

4. Para além da caucao a que se referem os nimeros anteriores podera ainda ser exigida ao
concessionario uma outra caugao para recuperacao ambiental, correspondente a um 0,5% do
valor da renda mensal proposta, multiplicado pelo prazo global da concessao em meses,
destinada a garantir a recuperacao de eventuais danos ambientais causados nos recursos

hidricos, como consequéncia da exploragdo e sem prejuizo de indemnizacdo a terceiros, nos
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termos e de acordo com o disposto nos n.%s 4, 5 e 6 do artigo 25.2 do Decreto-Lei n.0 226-
A/2007, de 31 de maio.

As caucbes previstas no presente artigo, podem ser prestadas através das modalidades
aceites no n.22 do artigo 90.° do Cédigo dos Contratos Publicos?, e assumem a natureza de

caugao “on first demand” (primeira solicitacao)

CLAUSULA 23.2
FISCALIZACAO DO ESTABELECIMENTO

A entidade concedente reserva-se o direito de, por todos os meios que julgue necessarios e a
todo o momento, fiscalizar e inspecionar o estabelecimento objeto da concessao, de forma a

verificar o cumprimento de todas as condigdes do exercicio da mesma.

O pessoal da entidade concedente incumbido da fiscalizagao, no exercicio das suas fungoes,
apresenta-se devidamente identificado e credenciado e tem livre acesso a todas as

instalacOes da area da concessao.

O exercicio da fiscalizacdo pela entidade concedente ndo dispensa o concessionario das agdes

de fiscalizagcao de quaisquer outros servicos oficiais competentes.

A fiscalizacdo e inspecao recaird também sobre as reclamacdes e observacdes dos clientes,
para o que existird, patente nas instalacdes afetas a concessdo, um livro onde as mesmas

poderao ser registadas.

Das reclamacdes exaradas no livro a que se refere o ponto anterior devera o concessionario,

no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, enviar cdpias a entidade concedente.

3“A caucdo é prestada por depdsito em dinheiro ou em titulos emitidos ou garantidos pelo Estado, ou
medidante garantia bancaria ou seguro-caugdo.” (n.° 2 do artigo 90.° do CCP)
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CLAUSULA 24.2
VISTORIAS

Constitui encargo do concessionario todas as despesas com vistorias efetuadas a seu pedido,
bem como as despesas com vistorias extraordinarias efetuadas aos componentes do
estabelecimento, nomeadamente, as que resultem de reclamagdes de terceiros, desde que a

vistoria conclua pela existéncia de irregularidades imputaveis ao concessionario.

CLAUSULA 25.2
RESCISAO DO CONTRATO PELA ENTIDADE CONCEDENTE

1. A entidade concedente poderd pbr termo a concessao através da rescisdo do contrato
sempre que, do incumprimento das obrigagdes essenciais pelo concessionario, resultem

graves perturbacdes na organizagao ou no funcionamento do estabelecimento concedido.

2. Sao, designadamente, causa de rescisao:

a) A utilizacdo do local e bens afetos a concessdao para fins estranhos ao objeto da
concessao;

b) Cessacdo ou interrupcdo injustificada, total ou parcial, do exercicio da atividade
concessionada por prazo superior a dois meses ou abandono da exploragao;

c) A recusa de proceder a conservacao ou reparacao das obras, instalacdes e equipamentos
afetos a concessao, depois de devidamente notificado para o efeito e desde que
ultrapassados os prazos fixados;

d) A repeticdo de atos de indisciplina do pessoal ou dos utentes por culpa grave do
concessionario ou quando se verifique perturbagdo causada pela atividade exercida pelo
seu titular;

e) A oposicao, por mais de uma vez, ao exercicio da fiscalizacdo pelas entidades
competentes ou reiterada desobediéncia as determinagles da entidade concedente;

f) O nao cumprimento dos prazos fixados no caderno de encargos e/ou contratualmente;
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g) Cisao, dissolucdo da sociedade, faléncia ou insolvéncia do concessionario, exceto se a
entidade concedente autorizar que os credores assumam os direitos e encargos
resultantes da concessao;

h) Suspensao da atividade pelo poder judicial ou pelas autoridades com jurisdicao na area;

i) Falta de pagamento da renda devida;

j) A cobranca dolosa e injustificada de precos superiores aos valores maximos estabelecidos
no regulamento de tarifas;

k) Penhora, arresto, arrolamento ou qualquer outra forma de apreensao de bens do
concessionario que ponham em causa o bom funcionamento do servigo concessionado ou
titularidade da concessao;

[) Obras de remodelacdo, ampliacao ou alteracdes do local afeto a concessao sem que o0s
respetivos projetos tenham sido aprovados pela entidade concedente ou que sejam
executados em desconformidade com os projetos aprovados;

m) Fundadas razoes de interesse publico devidamente fundamentadas.

A inobservancia das restantes condigdes de concessdao, bem como o ndao cumprimento em
qualquer altura das obrigagbes assumidas por parte do concessionario, podera também

determinar a rescisao do contrato, caso a entidade concedente assim o entenda.

Nao constituem motivos de rescisao os factos devidos a forga maior, como tais reconhecidos.

Sem prejuizo do uso da faculdade prevista no artigo 20.° do presente caderno de encargos, a
rescisao nunca sera declarada sem prévia audiéncia do concessionario e, no caso de faltas
meramente culposas, sem que o concessionario tenha sido avisado para, em prazo nao
inferior a 30 (trinta) dias, cumprir as suas obrigagdes, sob pena de, ndao o fazendo, incorrer

naquela sangao.

A rescisao nao da ao concessionario direito, por esse facto, a qualquer indemnizagao.

A rescisao nao da direito a restituicao da caucdo e implica a retencdo, até ao periodo de 1

(um) ano, de todos os equipamentos fixos ou amoviveis propriedade do concessionario ou
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por ele instalados que se encontrem ao servigo da atividade objeto de concessao, de forma a
que o servico nao sofra qualquer interrupgao, ficando a entidade concedente ou quem esta

indicar a poder utilizar esse material e ou equipamento.

Tratando-se de faltas suscetiveis de correcdao, a rescisdo nao sera declarada sem que o
concessionario tenha sido notificado pela entidade concedente para, em prazo determinado,
cumprir integralmente as suas obrigagOes contratuais, sob pena de, nao o fazendo, incorrer

naquela sangao.

Uma vez declarada e comunicada a rescisao por escrito ao concessionario, a rescisao

produzira imediatamente os seus efeitos, independentemente de qualquer outra formalidade.

CLAUSULA 26.2
CASOS FORTUITOS OU DE FORCA MAIOR

Nao podem ser aplicadas penalidades ao concessionario, nem é havida como incumprimento,
a nao realizagao pontual das prestacOes contratuais a cargo de qualquer das partes que
resulte de caso de forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem
a respetiva realizacdo, alheias a vontade da parte afetada, que ela nao pudesse conhecer ou
prever a data da celebracdo do contrato e cujos efeitos ndo Ihe fosse razoavelmente exigivel

contornar ou evitar.

Sao suscetiveis de integrar o conceito de forca maior, caso e no pressuposto de se
verificarem, ao detalhe, os requisitos estabelecidos no numero anterior, circunstancias
imprevistas, nado volitivas, designadamente, tremores de terra, inundagdes, incéndios,

epidemias, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins.

Nao constituem forca maior, designadamente:
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Circunstancias que nao constituem forca maior para os subcontratados do prestador de
servigos, na parte em que intervenham;

Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades em que este se integre, bem como a
sociedades ou grupos de sociedades dos seus subcontratados;

Determinagdes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza sancionatéria ou
de outra forma resultantes do incumprimento pelo prestador de servicos ou 6nus que
sobre ele recaiam;

ManifestacOes populares devidas ao incumprimento pelo prestador de servicos de normas
legais;

Incéndios ou inundagdes com origem nas instalacdes do prestador de servicos cuja causa,
proporgao ou proporcoes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de
normas de seguranga;

Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do prestador de servicos ndo devidas a
sabotagem;

Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior devem ser

imediatamente comunicadas a outra parte.

A forca maior determina a prorrogacao dos prazos de cumprimento das obrigacdes

contratuais afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao

impedimento resultante de forca maior.

CLAUSULA 27.2
RESCISAO DO CONTRATO PELO CONCESSIONARIO

O concessionario podera em qualquer momento desistir dos direitos conferidos pela concessao

objeto do presente caderno de encargos, obrigando-se, porém, ao pagamento do valor total das

rendas correspondentes aos meses que decorram até ao fim do prazo da concessao, salvo

acordo em contrario com a entidade concedente.
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CLAUSULA 28.2
RESOLUCAO DO CONTRATO

As partes poderdao em qualguer momento resolver o contrato por mutuo acordo.

CLAUSULA 29.2
SEQUESTRO

1. A entidade concedente terd direito a declarar o sequestro sempre que 0 concessionario

abandone, sem causa justificada, a exploracao do estabelecimento concessionado.

2. Todas as despesas de exploracdo ficam a cargo do concessionario faltoso.

3. Se o concessionario se mostrar disposto a reassumir a exploracao do estabelecimento e der
garantias de a conduzir nos termos estabelecidos no contrato de concessao, aquela podera

ser-lhe restituida, se assim o entender a entidade concedente.

4. A entidade concedente podera prolongar o sequestro pelo tempo que julgar conveniente ou

necessario, abstendo-se de aplicar a sancado da rescisao se assim o entender.

CLAUSULA 30.2
TERMO DA CONCESSAO E REVERSAO DO ESTABELECIMENTO

1. Cessando a concessao pela extincggo do contrato, pela rescisao ou pela resolugao
convencional, reverterda para a entidade concedente gratuita e automaticamente o
estabelecimento da concessao, constituido nos termos do descrito no artigo 4.2 do presente

caderno de encargos.
2. Finda a concessdo, a entidade concedente entrara também imediatamente na propriedade de
todas as obras levadas a cabo pelo concessionario no imdvel, no ambito da concessdo, que
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para ela reverterao gratuitamente, livres de quaisquer énus ou encargos, em estado de bom
funcionamento, conservacdo e seguranga, nao podendo o concessionario reclamar

indemnizagao alguma ou invocar, com qualquer fundamento, o direito de retencao.

3. Transferir-se-ao gratuitamente para a entidade concedente os direitos que o concessionario
tenha obtido de terceiros em beneficio da exploracdo do estabelecimento e sejam

necessarios a continuidade dos mesmos.

CLAUSULA 31.2
FORO COMPETENTE

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do
Tribunal Administrativo e Fiscal do Funchal, com expressa, antecipada e inequivoca rendncia a

qualquer outro.

CLAUSULA 32.2
CONTAGEM DOS PRAZOS

Os prazos estipulados no contrato de concessao sdo continuos, correndo em sabados, domingos

e feriados, e sao contados e apurados nos termos granulares do disposto no artigo 471.° do CCP.

CLAUSULA 33.2
LEGISLACAO APLICAVEL

Em tudo o que for omisso no presente caderno de encargos, observar-se-a o disposto nos
seguintes diplomas: Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro, Lei n.°© 58/2005 de 29 de dezembro;
Decreto-Lei n.° 226-A/2007; de 31 de maio, revisto e atualizado, Portaria n.°© 1450/2007 de 12
de novembro; Lei n.° 50/2006 de 29 de agosto; Cddigo dos Contratos Publicos, e restante

legislacao em vigor.
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CLAUSULA 34.2

ATIVIDADES ACESSORIAS

E permitido ao concessiondrio o desenvolvimento de outras atividades acessorias, conexas e
complementares aos servicos objeto da presente concessao, nos termos do disposto no artigo
412.°9 do Cédigo dos Contratos Publicos., desde que expressamente autorizadas pela entidade

concedente apds solicitacdo do concessionario.

CLAUSULA 35.2
DIREITOS DOS UTENTES

Sem prejuizo dos direitos detalhados na lei e no presente caderno de encargos, constituem
direitos dos utentes, designadamente:
a) A garantia do bom funcionamento global do servigo concessionado;
b) O acesso a informacdo sobre todos os aspetos ligados a gestdo e exploracao do servico;
c) A liberdade de reclamar dos atos ou omissGes do concessionario que possam prejudicar
0s seus direitos ou interesses legalmente protegidos;

d) Quaisquer outros que lhe sejam conferidos por lei e pelo contrato celebrado.
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Anexo I ao caderno de encargos

Anexo técnico

A utilizagao privativa a dar ao prédio urbano sito na Estrada Regional 120, freguesia e concelho
do Porto Santo, confere ao imdvel o estatuto de estabelecimento de alojamento local com
qualidade acrescida.

I. Requisitos técnicos

Sem concetual prejuizo do disposto nos artigos 12.9 e 13.° do Regime Juridico da Exploracao dos
Estabelecimentos de Alojamento Local*, as propostas apresentadas deverdo, sob pena de
exclusao, seguir e cumprir os seguintes requisitos técnicos:

1. Apresentar conceito e imagem da estratégia de exploragao, incluindo o projeto em temos de
decoracao interior, assente em elevados padroes de qualidade de modo a oferecer um
ambiente requintado, de grande comodidade e conforto;

2. Instalar sistemas de iluminacdo, de seguranca contra incéndios, de acordo com o disposto na
legislagao aplicavel;

3. Implementar sistemas de armazenagem de lixos reciclaveis e nado reciclaveis adaptados ao
servico publico de recolha de residuos;

4. Possuir sistema ativo ou passivo de climatizacdo e ventilagdo adequados as condicdes
climatéricas do Porto Santo;

5. Manter o acesso adequado e em condigOes de seguranga a praia;

6. A nivel de servicos tem de ser assegurado:

a. arrumagdo e limpeza, incluindo a mudanca de toalhas e de roupa de cama, no minimo
duas vezes por semana e sempre que haja mudanca de cliente;

b. internet;

c. lavandaria e engomadaria;

4 Aprovado pelo Decreto-Lei 128/2014, de 29 de Agosto, atualizado de acordo com o Decreto-Lei n.°
63/2015 de 23 de abril.
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d. arranjos de flores naturais;

e. cabaz de boas vindas exclusivamente com produtos locais;

7. A tipologia de moradia sera a existente, ndo sendo permitidas alteracdes funcionais nem

estruturais.

8. Em cada compartimento da habitacdo tem de ser verificada a existéncia dos seguintes

equipamentos:

A. Quarto

ouhwne

Espelho

Roupeiro

Cadeira (s) ou soféa(s)

Mesas de cabeceira ou solucao equivalente

Luzes de cabeceira com comutador ao alcance da mao
Climatizagao passiva ou ativa que garanta conforto térmico

B. Zona de estar

wh e

Televisor com acesso a canais nacionais e internacionais
Climatizacao passiva ou ativa que garanta conforto térmico
Sofas ou maples adequados a capacidade de alojamento

C. Zona de refeigdes

[EY

Movel ou solucdo equivalente de apoio as refeicdes
Mesa de refeicoes e cadeiras adequadas a capacidade de
alojamento

D. Cozinha

Utensilios de cozinha, lougas, vidros e talheres de boa
qualidade e em quantidade, de acordo com a capacidade de
alojamento;

Cozinha equipada com frigorifico, placa ou fogao, microndas,
forno, lava-loicas, maquina de lavar loica e dispositivo para
absorver fumos e cheiros, armarios para viveres, varinha
magica, chaleira elétrica e maquina de cafe

E. Arrecadacao

Equipamentos e utensilios de limpeza devidamente
acondicionados

2. Atoalhados

Conforme esta identificado no Ponto II, existe um conjunto de equipamentos ao dispor do

concessionario.

7. Disponibilizar aos clientes informacdo escrita em portugués e no minimo na lingua

inglesa, sobre:

a. Contatos uteis

b. Servicos médicos e das farmacias mais proximas;
c. Meios de transporte publico que sirvam o empreendimento;
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d. Patrimonio turistico, natural, histérico, etnografico cultural, gastrondmico e
paisagistico da regido onde o empreendimento se localiza, assim como
informag0es sobre o destino sempre atualizadas;

e. CondicOes gerais da estada e normas de utilizacao dos equipamentos, bem como
manual dos servigos prestados;

8. Facultar aos clientes:
a. estojo (kit) de primeiros socorros;
b. maquina de lavar rouoa, tabua e ferro de engomar;
C. cama ou camas suplementares que sé podem estar instaladas nos quartos;
d. adequadas condicdes de higiene e limpeza, conservacdao e funcionamento das
instalagbes e equipamentos, assim como os jardins bem cuidados e com as
plantas devidamente catalogadas.

II. LISTAGEM DE BENS/EQUIPAMENTOS NAS CASAS (a colocar a disposicao do
concessionario)

DESCRIGAO QUANTIDADE
FRIGORIFICO 2
ARCA FRIGORIFICA
MICRONDAS MO25 B

FORNO ELETRICO

PLACA DE FOGAO COM 4
BOCAS

TORRADEIRA
FRITADEIRA ELETRICA

MAQUINA DE LAVAR ROUPA

TANQUE DE LAVAR ROUPA
DE PLASTICO

VARINHA MAGICA
TOSTADEIRA
TERMOACUMULADOR
BALANCA
ENCERADEIRA
TABUA DE ENGOMAR
FERRO DE ENGOMAR

MAQUINA DE SUMO
MAQUINA DE CAFE
EXPRESSO

ASPIRADOR
EXAUSTOR
Sistema de Rega
Espreguicadeiras

NININIEFINININNINI N (NN N ININ |

D= (N[~ ]| =

30/40

Ig ; Rua Alferes Veiga Pestana, 3D | 9050-079 Funchal | T. +351 291 214 120 F. +351 291 214 121
www.madeira.gov.pt pagesp@gov-madeira.pt | NIF: 671 001 310 NISS: 200 0498 1685



S. R.

REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA
GOVERNO REGIONAL

SECRETARIA REGIONAL DAS FINANGCAS E DA ADMINISTRAGAO PUBLICA

DIRECAO REGIONAL DO PATRIMONIO E DE GESTAO DOS SERVICOS PARTILHADOS

Anexo II ao caderno de encargos

Ficha técnica do imovel

Ficha Técnica do Imoével

Identificac&o do
imével

Prédio urbano localizado na freguesia e concelho do Porto Santo, inscrito na

matriz predial urbana sob o artigo P-6630.

Localizacao

O imovel localiza-se no sitio do Penedo, na freguesia e concelho do Porto
Santo, concretamente no lado sul da Estrada Regional 120, junto a praia.

A propriedade confina a sul com a Praia / Mar, a norte com a Estrada
Regional 120, a nascente com Luis Pinto Macedo Morais, e a poente com

Manuel Francisco Coelho.

Delimitacdo em
planta

Areas do imével

| Elementos comuns | | Fragdes | Divisdes Independentes |

|Araa lotal do terrano 5.103,00 m | |ABC da fracio E 23590 m |

| superficie coberta 477.40m | |ABG da fragao [5] 24150m]

| Logradouro 462560m | | |
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Caracterizacao da Envolvente

A zona em questdo insere-se numa area residencial urbana sobranceira a praia do Porto Santo,
localizada nas proximidades do centro da Vila Baleira, e junto a principal via de acesso a cidade.

A sua envolvente é caraterizada essencialmente por moradias unifamiliares com boa qualidade de
construcéo, pelo Centro de Saude do Porto Santo, assim como, pela extensa praia de areia. Nos ultimos
anos foram construidos alguns edificios de habitacdo coletiva (a norte), bem como executadas novas
infraestruturas rodoviarias que melhoraram os niveis de acessibilidade ao local.

Referir ainda que 0 zona apresenta uma excelente exposi¢éo solar e qualidade ambiental.

Ny *%s

Latitude 33° 03' 35.71" N; Longitude: 16° 19' 52. 86" O

Infraestruturas Urbanisticas Existentes

O local onde esté inserido o imével dista aproximadamente 250 metros do centro da Vila Baleira, no Porto
Santo, ficando proximo do Centro de Saude e de varios estabelecimentos de comércio e servigos.

O imével encontra-se ligado a uma dos principais vias de acesso ao centro do Porto Santo, dada a sua
localizacéo junto a Estrada Regional que faz a ligag&o entre o Porto de Abrigo e a Vila Baleira.

Importa também referir que o prédio tem acesso direto a praia, e que o local estad dotado das principais
infraestruturas de um ndcleo urbano, designadamente rede de abastecimento de &agua potavel, de
energia elétrica, telefone e saneamento basico.

32/40

Rua Alferes Veiga Pestana, 3D | 9050-079 Funchal | T.+351 291 214 120 F. +351 291 214 121
www.madeira.gov.pt pagesp@gov-madeira.pt | NIF: 671 001 310 NISS: 200 0498 1685




S.{ A | R.

REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA
GOVERNO REGIONAL
SECRETARIA REGIONAL DAS FINANCAS E DA ADMINISTRAGAO PUBLICA
DIREGCAO REGIONAL DO PATRIMONIO E DE GESTAO DOS SERVICOS PARTILHADOS

Caracterizacao Geral

O im6vel em apreco apresenta uma area de terreno com 5.103,00 m?, e é composto por duas moradias
unifamiliares isoladas, com acesso direto a Estrada Regional, e também acesso privilegiado a praia do
Porto Santo.

As zonas ajardinadas sdo comuns as duas moradias, e perfazem uma area de 4.625,60 m” com grandes
espacos de relvado e arvores de grande porte, passeios em pedra, zonas de solario, e um court de ténis
com condi¢cbes adequadas para a pratica desta modalidade. Contudo, o campo de ténis apresenta um
pavimento em estado de conservacgao deficitario, assim como a respetiva vedacao.

Ambas as moradias dispdem de tipologia T3 e sdo constituidas por um anico piso térreo. Ao nivel da sua
compartimentacdo, sdo compostas por um hall de distribuicdo, sala comum, corredores de circulacéo,
trés quartos, trés casas de banho, cozinha, lavandaria, garagem e churrascaria.

O estado de conservacgédo geral das moradias € bom, devido as evidéncias da manutencéo, conservagao
e melhoramentos que foram sujeitas ao longo dos anos, excecionando-se neste ponto o estado de
conservacgéao do pavimento e vedacdo do campo de ténis.

Ao nivel estrutural, as habitagbes possuem paredes resistentes em alvenaria de blocos revestidas a
pedra, e outras rebocadas e pintadas pelo exterior. Nas zonas secas as paredes sdo pintadas e
rebocadas, com o pavimento em madeira. Nas zonas humidas as paredes sdo revestidas a azulejo e o
pavimento é revestido em mosaico ceramico. A cobertura das habitagBes é inclinada e revestida a telha
ceramica.
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Descricao das Fracbes Ae B

Fracdo A:

Area do terreno: 282,50 m®
Area bruta privativa: 235,90 m?
Area til: 193,50 m?

Tipologia: T3+1

Numero de pisos: 1

Area bruta de construgdo: 235,90 m

2

Fracéo B:

Area do terreno: 253,40 m®
Area bruta privativa: 241,50 m?
Area qtil: 197,50 m?

Tipologia: T3+1

Numero de pisos: 1

Area bruta de construgdo: 241,90 m?

Mapa de areas Uteis das fragdes:

Fracédo A:

Hall de entrada: 22,00 m?
Quarto principal: 20,00 m?
Quarto 1: 13,00 m?

Quarto 2: 14,00 m?

Sala de jantar: 20,00 m?

Sala de estar: 37,00 m

Casa de banho privativa: 5,00 m?
Casa de banho comum: 5,70 m?
Casa de banho servico: 4,00 m?
Cozinha: 14,00 m*

Arrumos: 1,60 m?

Lavandaria: 8,20 m?

Garagem: 27,00 m?

Fracao B:

Hall de entrada: 22,00 m?
Quarto principal: 20,00 m?
Quarto 1: 13,00 m?

Quarto 2: 14,00 m?

Sala de jantar: 20,00 m?

Sala de estar: 37,00 m?

Casa de banho privativa: 5,00 m?
Casa de banho comum: 5,70 m?
Casa de banho servico: 4,00 m?
Cozinha: 14,00 m*

Arrumos: 5,60 m?

Lavandaria: 8,20 m?

Garagem: 27,00 m?

34/40

Rua Alferes Veiga Pestana, 3D | 9050-079 Funchal | T. +351 291 214 120 F. +351 291 214 121

www.madeira.gov.pt pagesp@gov-madeira.pt

| NIF: 671 001 310 NISS: 200 0498 1685




REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA
GOVERNO REGIONAL
SECRETARIA REGIONAL DAS FINANGAS E DA ADMINISTRAGAO PUBLICA
DIREGAO REGIONAL DO PATRIMONIO E DE GESTAO DOS SERVICOS PARTILHADOS

Planta de localizac&o - Ortofotomapa

' | Elementos comuns I l Fragdes / DIvisbes Independentes ]

Area total do terreno 5.103,00m | |ABC da fragso Y 2500m
Superficie coberta 477.40m | |ABC da fragao I5] 2e150m

Logradouro a62560m] | |
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Planta de Localizagdo — Cadastro Geométrico

[ Elementos comuns | [Fragses I Divisges Independentes |
Area total do terreno 510300 m | |ABC da fragao [N 23500m)

Superficie coberta 477.40m | |ABC da fragao I] 241,50 m .
Logradouro 462560 m I |
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Planta do Piso
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Levantamento Topografico

Norte

;. | Elementos comuns | | Fracoes / Dlvisdes Independentes I
Area total do terreno 5.103.00 m | [ABC da fragéo AR
Superficie coberta 47740 m | |ABC da fragao [5] 24150m]

[ Logradouro 462560m | | |
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Registo Fotografico

39/40

Rua Alferes Veiga Pestana, 3D | 9050-079 Funchal | T. +351 291 214 120 F. +351 291 214 121
www.madeira.gov.pt pagesp@gov-madeira.pt | NIF: 671 001 310 NISS: 200 0498 1685




S. R.

REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA
GOVERNO REGIONAL
SECRETARIA REGIONAL DAS FINANCAS E DA ADMINISTRAGAO PUBLICA
DIREGCAO REGIONAL DO PATRIMONIO E DE GESTAO DOS SERVICOS PARTILHADOS

Registo Fotografico

X
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