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Ficha Técnica do Imdvel*

* relativo ao Lote 1 da Resolug&o n.° 557 de 25 de Agosto

!dentlflcagao do Prédio rustico localizado na freguesia e concelho do Porto Santo, inscrito na
imovel matriz predial rUstica sob o artigo 287 da secdo U. Estd descrito na
competente Conservatoria do Registo Predial sob o n.° 6362.

Localizag&o O imovel localiza-se no sitio do Campo de Cima - Lombas, na zona central da
ilha do Porto Santo, a cerca de 2 km’s do centro da Vila Baleira.

A propriedade nao tem frente estrada e confina a Norte com os artigos rusticos
203, 204 e 285, a Sul com o artigo rustico 304, a Leste com o artigo ristico
286 e Oeste com o artigo rustico 202, todos da seccédo U do Porto Santo.

Delimitacdo em
planta

Latitude 33° 03' 27.50" N; Longitude: 16° 21' 07. 68" O

Area do imoével Area Total do Terreno: 4.360,00 m?2
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Caracterizacao da Envolvente

O prédio rastico em apreco esta localizado no Campo de Cima — Lombas. Trata-se de uma zona residencial
em meio rural, onde as principais infraestruturas estdo j& executadas, designadamente as redes de
abastecimento de agua, de energia elétrica, saneamento basico, telefone e TV Cabo.

De acordo com a planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal do Porto Santo, o imdvel intercepta
um espaco agro-florestal qualificado como “Zonas de Boa Capacidade Agricola”. A edificabilidade nestas
Zonas rege-se por normas restritas de planeamento e gestao territorial, de acordo com o artigo 48° do
regulamento do PDM.

Segundo o referido regulamento do plano municipal, estas sdo zonas “(...) onde os solos apresentam
grandes potencialidades produtivas, devendo nelas ser privilegiada a agricultura, com interdicdo ou forte
restricdo a usos néo agricola”. Por outro lado, “(...) Tendo em vista obstar ao excessivo desenvolvimento
da construcao dispersa nestas areas s6 é permitida edificacdo nos termos dos artigos 52° e 65° deste
regulamento.”.,

Para além de distar escassos 120 metros da pista do aeroporto do Porto Santo, uma das principais
premissas elencadas no artigo 52° (zonas de habitacdo dispersa) e que ndo é cumprida, prende-se com o
facto do prédio ndo ter uma frente estrada, situacdo que vem condicionar fortemente a sua capacidade
construtiva.

Caracterizacao Geral do Imovel

O prédio rastico respeita a um terreno praticamente plano, com excelente exposi¢éo solar e qualidade
ambiental, condi¢des que se traduzem numa boa aptiddo para as praticas agricolas. O perimetro do terreno
apresenta-se sob uma forma geométrica praticamente quadrangular, 0 que também vem potenciar a sua
capacidade de cultivo.

De acordo com a caderneta predial rustica, corroborada com medi¢cdes em ortofotomapa, o prédio em
apreco apresenta uma area total de 4.360,00 m2.
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Planta de localizacao - Ortofotomapa
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Planta de localizacdo — Cadastro Geométrico

Prédi
Prédi
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Registo Fotografico
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