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HASTA PUBLICA N.° 1/2015/PAGESP

Hasta Publica de arrendamento da cafetaria localizada no Pico dos Barcelos

CONDICOES DO ARRENDAMENTO

1. FIM DO ARRENDAMENTO

O arrendamento destina-se a uma cafetaria/estabelecimento de bebidas (englobando
bar, arrumos, esplanada e instalagbes sanitarias) e inclui o fornecimento dos servicos legal
ou regularmente definidos para aquele tipo de estabelecimentos, através do n.° 3 do artigo
127.0 do Decreto-Lei n.© 10/2015, de 16 de janeiro.

Ou seja, podem ser servidos “produtos confecionados, pré-confecionados ou pré-
preparados que necessitem apenas de aquecimento ou conclusdo de confe¢do, desde que
disponham de equipamentos adequados a esse efeito, tais como micro-ondas, forno, chapa,

fritadeira, tostadeira, maquina de sumos ou equiparados".

2. RENDA

2.1 O valor da renda mensal serd determinado no ato publico da hasta publica (tendo por

base o valor base de licitagdao previamente fixado);

2.2 A primeira renda devera ser paga na data de assinatura do contrato de arrendamento,
acrescida de uma (caucao correspondente a dois meses de renda);

2.3 As restantes rendas deverdo ser pagas até ao dia 8 do més a que disser respeito,
através de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta a indicar no respetivo

contrato;
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2.4 A renda é atualizavel anualmente, nos termos da legislacdo legalmente aplicavel e de

acordo com o coeficiente legal anualmente publicado;

2.5 E concedido um periodo de caréncia no pagamento da renda mensal,
correspondente aos primeiros 2 (dois) meses apods a celebracao do contrato
de arrendamento, atendendo ao custo assumido com a aquisicao de

equipamentos (nos termos do ponto 6.).

3. PRAZO E RENOVACAO

3.1 O contrato de arrendamento sera celebrado pelo prazo de 5 (cinco) anos, renovavel por
periodos sucessivos de 2 (dois) anos, desde que uma das partes nao manifeste vontade
de o fazer cessar, notificando a outra, através de carta registada com aviso de rececao,
com a antecedéncia minima de 90 (noventa) dias relativamente ao termo do periodo

inicial ou da renovacao, ou seja, do periodo em curso;

3.2 O numero maximo de renovacoes é de 5 (cinco), pelo que o periodo maximo que o

arrendamento podera atingir é de 15 (quinze) anos.

4. ABERTURA AO PUBLICO E HORARIO DE FUNCIONAMENTO

4.1 O arrendatario devera proceder a abertura ao publico do espaco locado no prazo
maximo de 2 meses (60 dias) apds a outorga do contrato, devendo comunicar

imediatamente a entidade adjudicante qualquer eventual atraso que venha a ocorrer;

4.2 Fica compreendida na atividade exercida, e portanto a cargo do arrendatério, a
aquisicao e instalacao dos equipamentos e mobilidrio adequado, nos termos do ponto
6.

4.3 Horario de funcionamento:
a) 7 dias da semana;
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b) Periodo de Verdo (abril a setembro) - das 8:00h as 20:00h;

c) Periodo de Inverno (outubro a margo) — das 8:00h as 19:00h.

Por acordo entre as partes, pode ser fixado horario diferente desde que dessa alteracao
resulte uma mais-valia para o espaco publico. Em situacdes excecionais, e desde que
observado o cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.© 48/96, de 15 de maio, o
horario podera ser alargado ou modificado, tendo em conta a realizacdo de
determinados eventos turisticos, culturais ou outros, por solicitacdo expressa da
SRF/PAGESP.

5. OBRIGACOES GERAIS

O presente arrendamento implica o cumprimento pelo arrendatario das seguintes condicoes:

a) Desempenhar a atividade de comércio de acordo com as exigéncias de um regular,
continuo e eficiente funcionamento e adotar, para o efeito, os melhores padroes de

qualidade;

b) Assegurar a manutencdo, conservacao e limpeza do espaco objeto de arrendamento, bem

como o bom ambiente, seguranca e higiene do estabelecimento;

c) Nao fazer do estabelecimento uma utilizacdo negligente, nem proporcionar a terceiros o

seu uso indevido;

d) Assegurar o pagamento de todas as despesas decorrentes da atividade subjacente ao
comércio € 0s encargos com as reparagdes que se mostrem necessarias com 0s

equipamentos e maquinas;

e) Informar o locador de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal

desenvolvimento da atividade;
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Fornecer ao locador, ou a quem este designar para o efeito, qualquer informagdo ou
elaborar relatorios especificos sobre aspetos relacionados com a execucdo do contrato,

desde que solicitados por escrito;

g) Assegurar a obtencdo de eventuais certificagdes, credenciagdes, autorizacdes ou

licenciamentos que sejam da competéncia de outras entidades, relativamente as atividades
a desenvolver no espago arrendado, pelas quais o locador ndo se responsabiliza por

limitagGes, condicionamentos ou recusas;

h) Assumir a responsabilidade perante as competentes entidades fiscalizadoras, pela ordem e

)

higiene na area e atividade objeto de comércio;

Cumprir com todas as regras e normas legais vigentes e aplicaveis ao exercicio da

atividade;

Findo o arrendamento, o arrendatario obriga-se a restituir o espaco comercial em bom
estado de conservacdo e funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste resultante do
seu uso ou acao do tempo, livre de quaisquer 6nus ou encargos, sob pena de

indemnizacgao ao locador.

No ambito do respetivo arrendamento, o arrendatario ficara sujeito aos encargos

constantes do ponto 6.;

O ndo cumprimento das condicOes estipuladas confere o direito a resolucdo do contrato.

6. OBRIGACOES E ENCARGOS ESPECIFICOS

A qualidade do servico deve ser permanentemente assegurada pelo arrendatario, através do

cumprimento imperativo de, designadamente: menu (o legal e regularmente previsto para os

estabelecimentos de bebidas) e mobiliario (interior e exterior).
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E encargo do arrendatario a aquisicdo e a instalacdo dos equipamentos (incluindo o balcdo de

apoio) e mobilidrio adequado:

a) O mobiliario interior deve ser de boa qualidade, todas as cadeiras devem ser iguais, ndo
podem ser de plastico ou material oxidavel, nem conter publicidade.

b) O mobiliario exterior devera ser composto por 12 mesas e 48 cadeiras iguais, em material
polipropileno/vimes, sem referéncias publicitarias. A area da esplanada ndo pode ser
coberta ou encerrada. Os chapéus-de-sol devem ser de material de boa qualidade, nao

oxidavel e sem referéncias publicitarias.

O arrendatario devera apresentar ao locador o projeto global nos 5 (cinco) dias seguintes ao da
assinatura do contrato, constituido no minimo por equipamentos (incluindo balcdo de apoio) e

mobiliario, com respeito pelo disposto nas alineas supra.

E encargo do arrendatdrio a manutencdo, conservacdo e limpeza de todas as instalacdes
sanitarias (WC s masculinos, femininos e deficientes) localizadas no edificio do funcionamento
do estabelecimento. Inclui nomeadamente o fornecimento de produtos de limpeza adequados e
suficientes — sabdo liquido, toalhetes e papel higiénico, sempre que se mostra necessario, de

forma a garantir o normal funcionamento.

O arrendatario é responsavel pela abertura e encerramento dos dois portdes de acesso aos
espacos do Miradouro do Pico dos Barcelos, de acordo com o respetivo hordrio de

funcionamento.

E responsabilidade do arrendatario assegurar o pagamento das despesas decorrentes do
consumo de agua e luz do estabelecimento, a partir de contadores ou instalacdes proprias
(promovidos e a cargo do arrendatario).
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ANEXO
PLANTA DE LOCALIZACAO
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Area pormenorizada 3
Planta da Zona do Copa de
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Y Area pormenorizada |
G Planta da Zona das Instalagdes
Sanitarias Publicas

b/ [/ Plantada Zona dos W.C Deficientes
do Quiosque
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FOTOS DA CAFETARIA E ZONA DE ESPLANADA
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FOTOS DA CAFETARIA E ZONA DE ESPLANADA
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