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HASTA PUBLICA N.° 4/2015/PAGESP

Hasta Publica de arrendamento da cafetaria

localizada no Centro Cultural John dos Passos

CONDICOES DO ARRENDAMENTO

1. FIM DO ARRENDAMENTO

O arrendamento destina-se a uma cafetaria/estabelecimento de bebidas (englobando
bar, arrumos, esplanada e instalagbes sanitarias) e inclui o fornecimento dos servicos legal

ou regularmente definidos para aquele tipo de estabelecimentos, através do n.° 3 do artigo

127.0 do Decreto-Lei n.© 10/2015, de 16 de janeiro.

Ou seja, podem ser servidos “produtos confecionados, pré-confecionados ou pré-
preparados que necessitem apenas de aquecimento ou conclusdo de confegdo, desde que

disponham de equipamentos adequados a esse efeito, tais como micro-ondas, forno, chapa,

fritadeira, tostadeira, maquina de sumos ou equiparados".

2. RENDA

2.1 O valor da renda mensal sera determinado no ato publico da hasta publica (tendo por

base o valor base de licitacdo previamente fixado);

2.2 E concedido um periodo de caréncia no pagamento da renda mensal,
correspondente aos primeiros 6 (seis) meses apos a celebracao do contrato
de arrendamento, atendendo ao custo dos encargos a assumir (ponto 6.);
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2.3 A primeira renda devera ser paga no sétimo més de contrato. Contudo,
devera ser paga na data da sua outorga uma caucao correspondente a dois

meses de renda;

2.4 As rendas deverdao ser pagas até ao dia 8 do més a que disser respeito, através de

depdsito ou transferéncia bancaria para a conta a indicar no respetivo contrato;

2.5 A renda é atualizavel anualmente, nos termos da legislacdo legalmente aplicavel e de

acordo com o coeficiente legal anualmente publicado;

3. PRAZO E RENOVACAO

3.1 O contrato de arrendamento sera celebrado pelo prazo de 5 (cinco) anos, renovavel por
periodos sucessivos de 2 (dois) anos, desde que uma das partes nao manifeste vontade
de o fazer cessar, notificando a outra, através de carta registada com aviso de rececao,
com a antecedéncia minima de 90 (noventa) dias relativamente ao termo do periodo

inicial ou da renovacao, ou seja, do periodo em curso;

3.2 O numero maximo de renovacoes é de 5 (cinco), pelo que o periodo maximo que o

arrendamento podera atingir é de 15 (quinze) anos.

4. ABERTURA AO PUBLICO E HORARIO DE FUNCIONAMENTO

4.1 O arrendatario devera proceder a abertura ao publico do espaco locado no prazo
maximo de 2 meses (60 dias) apds a outorga do contrato, devendo comunicar

imediatamente a entidade adjudicante qualquer eventual atraso que venha a ocorrer;
4.2 Horario de funcionamento:

a) Todos os dias Uteis e Sabados do ano (salvo acordo distinto e pontual do senhorio);

b) Dias Uteis e Sabados: das 10:h as 19:00h;

c) Domingos e feriados: encerrado.
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Desde que observado o cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.© 48/96, de 15 de
maio, o horario podera ser alargado ou modificado, em situacdes excecionais, tendo em
conta a realizacao de determinados eventos turisticos, culturais ou outros, por
solicitacao expressa da SRF/PAGESP.

5. OBRIGACOES GERAIS

O presente arrendamento implica o cumprimento pelo arrendatario das seguintes condigdes:

a)

b)

d)

Além do pagamento da renda nos termos e condigOes atras referidos, o arrendatario
obriga-se, durante toda a vigéncia do contrato de arrendamento, a manter em perfeito
estado de limpeza e conservacao o locado e, findo o mesmo, obriga-se a entrega-lo
em perfeito estado de conservacdo, indemnizando os prejuizos que porventura possa
haver, salvo no tocante ao desgaste e deterioracbes causadas pelo uso normal e

prudente em conformidade com os fins do contrato;

Todas os encargos e despesas correntes, nomeadamente as relacionadas com o
consumo de eletricidade, agua, telefone e outros servigos, bem como os encargos com
a reparacao de equipamentos, maquinas e mobilidrio, correm por conta do

arrendatario;

E da responsabilidade do arrendatario a obtencdo das licencas que venha a necessitar

para o exercicio da atividade que se propde exercer;

Adotar as medidas de prevencdao e de agao/reacao, se for o caso, de forma a
assegurar que a exploracao comercial do espaco nao perturbe, de forma alguma, o
normal funcionamento dos demais servigos existentes no Centro Cultural John dos

Passos;

Desempenhar a atividade de acordo com as exigéncias de um regular, continuo e

eficiente funcionamento e adotar, para o efeito, os melhores padroes de qualidade;
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f)  Assegurar ao servico da atividade uma equipa de trabalhadores com qualificacoes,
habilitagdes e experiéncia profissional adequadas, mediante assuncao dos respetivos

encargos, a qual devera manter a melhor apresentacao, incluindo vestimenta;

g) Nao proceder a afixacdao de reclames ou outros escritos no interior ou exterior do
estabelecimento com objetivos publicitarios, excetuando-se os elementos constantes
nas embalagens de produtos a venda, nos equipamentos e utensilios usados e as
indicacOes escritas, desenhadas, litografadas ou fotografadas dos produtos expostos;

h)  Assumir a responsabilidade, perante as competentes entidades fiscalizadoras, pela

ordem e higiene na area e atividade objeto de arrendamento;

i) Nao fazer do estabelecimento uma utilizagdo negligente, nem proporcionar a terceiros

0 seu uso indevido;

j) Informar a SRF/PAGESP de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal

desenvolvimento das atividades;

k)  Fornecer a SRF/PAGESP, ou a quem este designar para o efeito qualquer informacao
sobre aspetos relacionados com a execucao do contrato, desde que solicitados por

escrito;

[)  Assumir a responsabilidade por todos os danos emergentes de acidentes causados a
terceiros, encargos resultantes de doenga ou seguros pessoais, bem como outros

eventualmente provocados pela ma confegao ou qualidade dos alimentos;

m) Cumprir com todas as regras e normas legais vigentes e aplicaveis ao exercicio da

atividade;

No ambito do respetivo arrendamento, o arrendatario ficara sujeito aos encargos

constantes do ponto 6.;

O ndo cumprimento das condicOes estipuladas confere o direito a resolucdo do contrato.

47

13 ; Rua Alferes Veiga Pestana, 30 | 9050-079 Funchal | T. +351 291 214 120 F. +3531 281 214121
v madeira gov.pt  pages ov-madeirapt | MIF: 671 001 310 NISS: 200 0493 1635




PaGeSP-900.20.001.2-3/1

6.

oB

\

REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA
GOVERNO REGIONAL N i
SECRETARIA REGIONAL DAS FINANCAS E DA ADMINISTRAGAO PUBLICA
DIREGAO REGIONAL DO PATRIMONIO E DE GESTAO DOS SERVICOS PARTILHADOS

RIGACOES E ENCARGOS ESPECIFICOS

A qualidade do servico deve ser permanentemente assegurada pelo arrendatario, através do

cumprimento imperativo de, designadamente:

b)

d)

Menu — Devera incluir para além dos produtos de cafetaria, refeicdes ligeiras quentes
e/ou frias, incluindo sopas e saladas, confecionadas fora do estabelecimento/espaco
objeto de concessdo. E expressamente proibido o fornecimento de bebidas alcodlicas, a

excecao de cerveja;

Loica, utensilios e talheres: porcelana, 1 cor, talheres em inox (os quais deverao ser
mantidos em permanente estado de bom funcionamento, conservagao, limpeza e

seguranga);

Farda do pessoal/trabalhadores: cor lisa, com avental;
Mobilirio:

e Espaco exterior: 16 mesas, 64 cadeiras e 4 chapéus-de-sol;

e Espaco interior: Sera dotado de dois espagos distintos: uma sala de espera (com 6
cadeirdes, 2 mesas de apoio, e 2 tapetes) e uma area de refeicdes ligeiras e

bebidas (10 mesas, 20 cadeiras e cadeirinhas de bebé).

Equipamento exposto na sala: 1 mével em madeira para apoio ao servigo de mesa, 1

carrinho de sobremesas, 1 expositor menu (de pequenas dimensoes);

Todos estes equipamentos e material de publicidade a afixar, quer nos espacos da cafetaria,

quer nos restantes espacos do Centro Cultural, necessitam de prévio parecer

favoravel/aprovacao do senhorio.
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Fica compreendida na atividade exercida, e portanto a cargo do arrendatario, a aquisicao e
instalacdo dos equipamentos adequados, se necessario se verificar (a excecao do existente

no espacgo objeto de arrendamento);

O arrendatario devera apresentar ao locador o projeto global nos 10 (dez) dias seguintes ao
da assinatura do contrato, constituido por: equipamentos; menu; precos, loica; utensilios;

talheres e farda do pessoal.

Nao podera ser introduzida qualquer alteracdo no mobilidrio, apetrechamento e decoracdo
nas areas afetas ao estabelecimento, sem prévia autorizacdo, por escrito, do senhorio, sob

pena de assumir os custos inerentes a sua reposicao ou indemnizacao, se houver lugar.

A tabela de pregos tera de ser previamente aprovada, por escrito, pelo senhorio. Apds
aprovacao devera ser afixada em local bem visivel, ndo podendo sofrer qualquer alteracdo. A

revisao da tabela sé podera verificar-se um ano apds a sua entrada em vigor.
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ANEXO

FOTOS E PLANTAS

Planta do espago
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