REGIAO AUTON(;MA DA MADEIRA
GOVERNO REGIONAL

SECRETARIA REGIONAL DAS FINANCAS E DA ADMINISTRACAO PUBLICA
DIRECAO REGIONAL DO PATRIMONIO E DE GESTAO DOS SERVICOS PARTILHADOS

Ficha Técnica do Imével*

* relativo ao Lote 1 da Resolucao n.2 292/2017, de 4 de maio

Identificacao do
imovel

Prédio urbano localizado na freguesia da Sé, concelho do Funchal, inscrito
na matriz predial urbana sob o artigo 1854.

Localizacao

O imével localiza-se na Rua Nova de Sao Pedro n.? 50, na freguesia da Sé,
nas proximidades do centro do Funchal, numa zona residencial e terciéria por
exceléncia. O local dista cerca de 100 metros do Jardim Municipal do Funchal
e aproximadamente 400m da Catedral da Sé.

A propriedade confina a Sul com a Rua Nova de S&o Pedro, e a Norte,
Nascente e Poente com outros prédios urbanos particulares.

Delimitacao em
planta

Latitude 32° 38' 53.51" N; Longitude: 16° 54' 46. 11" O

Area do imovel

Area Total do Terreno: 319,00 m2

Area de Implantacéo do Prédio: 255,00 m?2
Area Bruta Dependente: 7,30 m?

Area Bruta Construgao: 731,60 m?

Area Bruta Privativa: 724,30 m?
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Caracterizacao da Envolvente

O imével objeto de avaliagdo localiza-se numa zona central da cidade do Funchal, onde a envolvente é
caracterizada por uma malha urbana consolidada, com boas infraestruturas e equipamentos de apoio, bem
como algumas unidades hoteleiras, habitagdo coletiva e unifamiliar. Destaque-se ainda a existéncia de
diversos estabelecimentos de comércio e servigos nas redondezas.

As infraestruturas gerais estdo executadas, designadamente as redes de abastecimento de agua, de
energia elétrica, bem como a rede de saneamento basico. Em termos de transportes publicos a zona é
servida pela empresa "Horarios do Funchal" com paragens a cerca de 100 metros do imével.

A edificabilidade na zona onde se insere o prédio rege-se por normas restritas de planeamento e gestao
territorial, de acordo com o regulamento do Plano Diretor Municipal do Funchal. O imével intercepta uma
zona qualificada como “Zona Central Predominantemente Terciaria”. O terreno onde foi edificada a
construgcao urbana apresenta uma forma geométrica quase retangular, o que potencializa a sua utilizacao
ao nivel da sua compartimentagéo.

Caracterizacao Geral do Imével

O imovel esta atualmente devoluto e distribui-se por quatros pisos emergentes interligados por um acesso
vertical em madeira e a area de logradouro a Norte. Tem uma frente de estrada e a entrada principal pelo
lado Sul. O edificio apresenta uma area bruta de construgdo total de 731,60 m? e, segundo informagao
constante na caderneta predial, a sua licenca de utilizacao data de 01-01-1937.

Os acabamentos existentes sdo modestos, nas zonas secas 0 pavimento apresenta-se em madeira de
soalho. Nas zonas hiumidas as paredes sao revestidas a azulejo e o pavimento em mosaico ceramico.
Referir também que os rodapés e as caixilharias existentes sdo em madeira, sendo as cantarias em pedra
e as janelas com vidros simples.

A nivel geral, o edificio apresenta-se em mau estado de conservacdo, necessitando varias de obras de
melhoramento, incluindo a reparacdo de algumas patologias que foram verificadas na visita efetuada ao
local. As fotos apresentadas nas paginas seguintes demostram a existéncia de humidades e infiltracoes,
bem como a necessidade de reparacdo de algumas partes do pavimento, tetos e paramentos verticais.
Além disso, denotam-se vérias caréncias ao nivel dos acabamentos do edificio, havendo a necessidade de
modernizar aquelas instalagdes, com vista a permitir um nivel de conforto superior.
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Planta de localizagao - Ortofotomapa
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Planta de Localizacdo — Cadastro Geométrico
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Plantas dos pisos
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Plantas dos pisos
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Registo Fotografico
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Registo Fotografico
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