REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA
GOVERNO REGIONAL
SECRETARIA REGIONAL DAS FINANCAS
DIREGAO REGIONAL DO PATRIMONIO

HASTA PUBLICA N.° 3/2024/DRPA

ARRENDAMENTO DE PARQUE DE ESTACIONAMENTO PUBLICO COBERTO
LOCALIZADO NA “PRACA DA CIDADE DE SANTANA”

CONDICOES DO ARRENDAMENTO

1. OBJETO E AMBITO:

1.1. O presente procedimento tem por objeto o arrendamento, por hasta puablica, do parque de
estacionamento publico coberto localizado na denominada “Praga Cidade de Santana”, que
corresponde prédio urbano, situado na Avenida 25 de maio, Sitio do Serrado, freguesia e concelho de
Santana, inscrito na matriz predial respetiva sob o artigo n.° 3983, correspondente a divisdao “A”
(estacionamento fechado e coberto).

1.2. Aatividade a desenvolver é o funcionamento, gestdo e manutencao do Parque de Estacionamento com
capacidade para 45 lugares de parqueamento para veiculos ligeiros, motociclos e dois lugares
destinados a pessoas portadoras de deficiéncia, que devem estar devidamente numerados e
identificados.

1.3. A prestacdo de servico do Parque consiste em facultar ao publico em geral, lugares para o
estacionamento de veiculos automdveis ligeiros e motociclos, por um periodo limitado, mediante o
pagamento de uma tarifa, de acordo com o regulamento de funcionamento, respetivos horarios, adiante
especificados.

1.4. Os regimes de utilizacdo do Parque, a disposicao dos utentes, deverdo ser 0s seguintes:

a) Regime de Rotatividade com Pagamento por Fracdo de Tempo;
b)  Regime de Utilizagdo Personalizada (regime de avenca) limita-se a 5 lugares para este regime.

1.5. Ficam compreendidas na atividade a desenvolver, e, portanto, a cargo do arrendatério, a aquisicéo e a

instalacdo dos equipamentos adequados aqueles fins.

2. PRAZO E DURACAO DO CONTRATO E RENOVACAO:

2.1. O arrendamento é realizado pelo prazo de 10 (dez) anos, a contar data da assinatura do respetivo
contrato.

2.2. O prazo referido do nimero anterior pode ser renovado, por uma Unica vez, por um periodo de 5
(cinco) anos, perfazendo um total de 15 (quinze) anos, mediante acordo entre as partes manifestado
através de declaracdo escrita, com a antecedéncia de 30 (trinta) dias em relacdo ao termo do prazo
previsto no nimero anterior.
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3. INICIO DO PRAZO DE FUNCIONAMENTO:

3.1

3.2.

3.3.

O arrendatario obriga-se a iniciar o funcionamento do parque de estacionamento no prazo de 90
(noventa) dias a contar da data da outorga do contrato de arrendamento.

Caso o arrendatério ndo inicie o funcionamento do parque de estacionamento no prazo estipulado no
ponto anterior, deverd apresentar uma justificagdo, por escrito, a Secretaria Regional das Financas,
através da Direcdo Regional do Patriménio, no prazo de 10 (dez) dias, apds o termo do prazo inicial
de 90 (noventa) dias.

A n&o apresentacdo da respetiva justificagdo no prazo estipulado no ponto anterior, ou caso a mesma
ndo seja considerada véalida, confere o direito & resolucdo do contrato, sem direito a qualquer

indeminizag&do ao arrendatério.

4. PAGAMENTO DA RENDA, CAUCAO E ATUALIZACAO:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

O preco base de licitagdo da renda mensal ¢ de € 1.150,00€ (mil cento e cinquenta euros), sendo que
o valor final da renda que constara no contrato é o que resultar da proposta do adjudicatario ap6s a
realizacdo da praga, a qual sera atualizada de acordo com o coeficiente legal anualmente publicado.
A primeira renda devera ser paga na data da assinatura do contrato de arrendamento, acrescida de uma
caucdo correspondente a dois meses de renda, para garantir o exato e pontual cumprimento das
obrigacdes legais contratuais assumidas, devendo o arrendatario manter essa caucao até ao fim do
contrato de arrendamento.

A renda deve ser paga até ao dia 8 (oito) do més a que disser respeito, através de depésito ou
transferéncia bancéria para a conta que indicar no respetivo contrato.

A caucdo prestada pode ser executada pela entidade publica, sem necessidade de prévia decisdo
judicial ou arbitral, para satisfacdo de quaisquer créditos resultantes de mora, cumprimento defeituoso,
incumprimento definitivo pelo arrendatéario das obrigacfes legais contratuais ou pré-contratuais ou
para quaisquer outros efeitos especificamente previstos no contrato ou na lei.

O arrendatério deverd reconstituir integralmente a caucdo nos 10 (dez) dias seguintes & comunicacao

que para o efeito Ihe for dirigida, quando daquela sejam utilizadas quaisquer importancias.

5. HORARIO DE FUNCIONAMENTO:

5.1.

O horério de abertura do parque de estacionamento é o seguinte:
a)  Horério semanal: Todos os dias da semana, das 07:00 as 23:00 horas;
b)  Periodo anual de abertura: Todos os dias do ano, exceto 25 de dezembro e 1 de janeiro.

2/7
Rua Alferes Veiga Pestana, 3D | 9050-079 Funchal | T.+351 291 214 120 F. +351 291 214 121

www.madeira.gov.pt drpi@madeira.gov.pt | NIF: 511 234 234



http://www.madeira.gov.pt/
mailto:drpi@madeira.gov.pt

5.2.

S.{ At R

REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA
GOVERNO REGIONAL
SECRETARIA REGIONAL DAS FINANCAS
DIREGAO REGIONAL DO PATRIMONIO

Por acordo entre as partes, pode ser fixado horério diferente desde que dessa alteracdo resulte uma

mais-valia para o espaco publico.

6. OBRIGACOES DO ARRENDATARIO:

6.1.

a)

b)

c)

d)

9)

h)

)

Constituem, nomeadamente, obrigacdes do arrendatario, sem prejuizo de outras previstas nas presentes

condicdes de arrendamento ou legal ou regulamentarmente determinadas:

Obter as necessarias licencas, autorizages ou aprovacdes que sejam legal e regulamentarmente
exigidas para o exercicio da atividade de funcionamento do parque de estacionamento e suportar
todos os custos que Ihes sejam inerentes.
Suportar todos os encargos direta ou indiretamente relacionados com a manutencao, conservacao,
gestdo e funcionamento do Parque de Estacionamento.
Cumprir todas as normas legais em matéria de seguranca, higiene e satde publica e implementar
todas as regras e recomendac@es de higiene e sanitarias definidas pelas autoridades de saide.
Adquirir todos os equipamentos e acessorios necessarios ao funcionamento do Parque de
Estacionamento e ao seu eficaz funcionamento incluindo, sistemas de pagamento através de
moedas, cartdo magnético, cartdo bancario.
Instalagdo de sistemas de gestdo de vagas de estacionamento que possibilitem a obtencéo de:

i. Dados com o numero de lugares usados e livres em tempo real, com informagao disponivel 24

horas, todos os dias do ano;

ii. Gestdo de fiscalizag&o;
iii. Registo de reclamagoes;
iv. Disponibilizacdo de servigo de atendimento telefonico, disponivel 24horas por dia;

v. Garantir a qualidade do acesso de pessoas portadoras de deficiéncia e/ou mobilidade reduzida

ao Parque de Estacionamento.

Cumprir toda a legislagdo relacionada com a atividade de funcionamento do Parque de
Estacionamento, com o consumo de agua, energia, deposicao de residuos e emissao de ruido e ainda
0 regime previsto no Codigo do Trabalho quanto a relagdo com os seus colaboradores.
O arrendatario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigacdes relativas a
protecdo e as condicdes de trabalho do seu pessoal nos termos da legislacdo em vigor.
O pessoal devera cumprir, rigorosamente, as regras de seguranga, higiene e limpeza no decorrer de
todas as tarefas inerentes a sua atividade
Cumprir os horarios de funcionamento estipulado.
Suportar todos os encargos e despesas correntes, nomeadamente os relacionados com o consumo

de eletricidade, &gua, telefone e outros servicos, efetuadas no locado apos a respetiva ocupagao e

3/7
Rua Alferes Veiga Pestana, 3D | 9050-079 Funchal | T.+351 291 214 120 F. +351 291 214 121

www.madeira.gov.pt drpi@madeira.gov.pt | NIF: 511 234 234


http://www.madeira.gov.pt/
mailto:drpi@madeira.gov.pt

K)

n)

p)

S.{ At R

REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA
GOVERNO REGIONAL
SECRETARIA REGIONAL DAS FINANCAS
DIREGAO REGIONAL DO PATRIMONIO

até ao dia da entrega das chaves, no termo do contrato, devendo assumir a titularidade dos

respetivos contratos.

Assegurar a existéncia de equipamentos de seguranca, nomeadamente extintores e alarme.

Afixar, obrigatoriamente, em local destacado e em lingua portuguesa, as seguintes informagdes,

quando aplicaveis:

i. Nome e entidade;
ii. Restrigdes de acesso ou permanéncia no estacionamento;
iii. Lotacdo maxima;
iv. Restricdo a admissao de animais, caso seja aplicavel, excetuando os caes de assisténcia;
v. Interdicdo, condicionamento, ou permisséo de fumar;
vi. Existéncia de Livro de Reclamacdes;
vii. Horério de funcionamento;
viii. Tarifas aplicaveis;
ix. ldentificacdo das entidades de Resoluc@o Alternativa de Litigios (“RAL”);
X. Informagdo sobre o sistema de videovigilancia.

xi. Informacgdo de que o pagamento da tarifa por ocupacdo de lugares de estacionamento nédo
constitui o arrendatario ou a Secretaria Regional das Financas em qualquer tipo de
responsabilidade perante o utente, designadamente por eventuais furtos, perdas ou
deterioragdes dos veiculos estacionados, ou de bens que se encontrem no seu interior.

Comunicar a Secretaria Regional das Finangas através da Direcdo Regional do Patriménio todas as

ocorréncias e incidentes verificados no local objeto do presente contrato de arrendamento, no prazo

méaximo de 48 horas, sem prejuizo da comunicagéo a outras entidades.

O arrendatario mantera sinalizacdo viaria no interior do Parque, nos termos legalmente exigidos,

pela qual indicara as saidas para veiculos e pedes, sentidos proibidos, mudancas de direcéo,

obstaculos existentes e, quando for relevante para os utentes, compartimentos destinados aos
servicos do Parque, para atendimento ao publico.

O arrendatério assinalara e mantera visiveis no pavimento, mediante tracos indeléveis, os locais

destinados a estacionamento de veiculos.

Constituem ainda obrigacdo do arrendatario o cumprimento de todos os regulamentos e legislacéo

aplicavel a atividade, especialmente:

i. Codigo da Estrada;

ii. Regulamento de Sinalizac¢éo de Transito;

iii. Decreto-Lei n.° 81/2006 de 20 de abril;

iv. Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro.
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V. O arrendatério deve assegurar 0 apoio permanente e imediato ao utente através da
presenca de, no minimo, um funcionario e, caso este ndo se encontre em local fixo,
deve ser assegurado um sistema de comunicacdo que permita ao utente obter o
referido apoio.

Vi. N&o suspender ou limitar a atividade no locado, salvo motivo de forga maior.

vii. N&o proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do espaco por qualquer meio,
designadamente por cessdo temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita da sua
posicdo juridica.

viii.  Findo o contrato, restituir, no prazo de 30 (trinta) dias o locado em bom estado de
conservacdo e limpeza e com todas as suas chaves, sob pena de indemnizacéo pelos
prejuizos que porventura possa haver.

O nédo cumprimento das condi¢es estipuladas confere o direito a resolugdo do contrato.

7. RESPONSABILIDADE CIVIL:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

O arrendatario é responsavel, nos termos gerais de direito, pelos prejuizos ou danos causados a
terceiros pelo exercicio dos direitos e dos poderes que lhe sdo conferidos pelo contrato de
arrendamento, quaisquer gue sejam os lesados.

O arrendatério suportara, renunciando ao direito de regresso que eventualmente pudesse ter contra a
entidade publica proprietaria, os prejuizos que possam sobrevir do exercicio do funcionamento, em
toda a area abrangida pela mesma, quer a ele préprio, quer ao seu pessoal ou terceiros agindo por sua
conta, quer aos clientes e fornecedores.

O arrendatério sera também responsavel civilmente dentro da area abrangida pelo objeto do contrato,
por todos os prejuizos causados, quer por ele prdprio, quer por terceiros agindo por sua conta, quer
pelos seus fornecedores quaisquer que sejam as vitimas, renunciando ao direito de regresso que
eventualmente pudesse ter contra a entidade publica proprietéria.

O arrendatario responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a entidade publica
proprietaria ou a terceiros no exercicio das atividades que constituem o objeto do contrato, quer pela
culpa, quer pelo risco.

O arrendatario responde ainda, nos termos gerais da relacdo comitente/comissario, em sede de
responsabilidade objetiva, pelos prejuizos causados por entidades por si contratadas para o
desenvolvimento de atividades compreendidas no contrato.

Constitui especial dever do arrendatario, garantir e exigir a qualquer entidade com que venha a

contratar que promova as medidas necessarias para a salvaguarda da integridade dos utentes e do
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pessoal afeto a funcionamento do objeto do arrendamento, devendo ainda cumprir e zelar pelo
cumprimento dos regulamentos de higiene e seguranca em vigor.

7.7. O arrendatario obriga-se a assegurar, por si ou terceira entidade, a celebracdo e a manutengdo durante
do decorrer do contrato de arrendamento, de acordo com a legislacdo aplicavel, das ap6lices de seguros
necessarias para garantir uma efetiva cobertura dos riscos do contrato.

7.8. Os encargos referentes a todos os seguros, bem como qualquer deducdo efetuada pela companhia
seguradora a titulo de franquia em caso de sinistro indemnizével, serdo responsabilidade do
arrendatario.

7.9. Oarrendatério obriga-se a satisfazer, dentro dos prazos legais, 0s pagamentos dos prémios dos seguros,
bem como a fazer prova desses pagamentos junto da Secretaria Regional das Financas através da
Dire¢do Regional do Patriménio, sempre que lhe seja solicitado.

8. FISCALIZACAO DO CUMPRIMENTO DO CONTRATO:
A Secretaria Regional das Finangas através da Dire¢do Regional do Patriménio ou quem esta designar
para o efeito, tem o direito de fiscalizar a execug¢éo ou 0 cumprimento de todos 0s aspetos ou termos
do contrato e dard conhecimento, por qualquer meio escrito, ao arrendatario das deficiéncias ou

inconformidades verificadas e, nomeadamente, do prazo para aquele promover a sua corregao.

9. CESSAO DA POSIGAO CONTRATUAL:
O arrendatario ndo poderd ceder a sua posi¢do contratual ou qualquer dos direitos e obrigacdes

decorrentes do contrato sem autorizagdo prévia da Secretaria Regional das Finangas.

10.REVERSAO DE BENS:

10.1. Findo o contrato, os equipamentos instalados revertem a favor da Secretaria Regional das Finangas,
circunstancia que nado gera o direito a indemnizacao a qualquer titulo para o arrendatario, bem como
tal direito ndo se verifica relativamente a quaisquer eventuais obras ou benfeitorias executadas.

10.2. O arrendatario obriga-se a entregar 0s bens a que se refere o ponto anterior em bom estado de
conservacgdo e funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste resultante do seu uso ou a acdo do

tempo, e livres de quaisquer 6nus ou encargos.

11.REGULAMENTO
11.1. O arrendatario obriga-se a apresentar a Dire¢cdo Regional do Patrimonio, para efeitos de aprovacéo,

um Regulamento de funcionamento do parque de estacionamento, com uma antecedéncia minima de
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10 (dez) dias em relacdo a data prevista para o inicio do funcionamento do parque de estacionamento
coberto.

11.2. O regulamento a que se refere o nimero anterior deve contemplar todas as regras relativas ao
funcionamento e a manuten¢do do parque de estacionamento, incluindo, no minimo, 0s seguintes
pontos:

a)  Principios gerais do documento e definicdo do seu &mbito de aplicacdo;

b)  Regras relativas a seguranca interna do parque;

c) Regras de acesso e utilizacdo do parque;

d)  Horério de funcionamento do parque;

e) Regras de circulacdo e estacionamento dos veiculos dentro do parque;

f)  Regras de relacionamento entre o arrendatério e os utentes do parque, incluindo o procedimento de
tramitacao dos requerimentos e reclamagdes por estes apresentados;

g) Consequéncias da perda ou extravio do bilhete ou cartdo de acesso ao parque;

h)  Definicdo do modo de aplicacdo e cobranga das taxas a pagar pelos utentes pela utilizacdo do
parque;

i)  Regras relativas a remocéo de veiculos do parque;

J)  Regras e competéncias para a aplicagdo de san¢Ges por incumprimento do Regulamento e respetiva
graduacgdo e montantes.

11.3. A Direcdo Regional do Patriménio pode solicitar ao arrendatéario que preste esclarecimentos e/ou que
introduza alteragfes no Regulamento de funcionamento apresentado.

11.4. Caso a Diregdo Regional do Patrimonio entenda que o Regulamento de funcionamento apresentado
ndo se encontra em condi¢fes de ser aprovado, o arrendatario obriga-se a apresentar um novo
regulamento de funcionamento no prazo maximo de 10 (dez) dias a contar da notificacdo da decisdo
de ndo aprovacdo, o qual fica sujeito a nova aprovacao.

11.5. A falta de apresentacdo pelo arrendatario do novo regulamento de funcionamento ou a apresentacéo
de um regulamento de funcionamento que ndo se encontre em condi¢Ges de ser aprovado, séo
considerados casos de incumprimento definitivo do contrato imputavel ao arrendatério.

11.6. O regulamento de funcionamento deve ser objeto de divulgacdo mediante a afixacdo em local visivel

nos servigos de apoio do parque de estacionamento.
Funchal, 30 de julho de 2024

O Diretor Regional do Patriménio

Rui Cortez
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